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1.

Grundsatze fiur die Aufstellung des Konzeptes zum Ruhenden Verkehr

Die erfolgreiche Stadtentwicklung der vergangenen Jahre hat zu veranderten Rahmenbedingun-
gen fur die Nachfrage im Ruhenden Verkehr der Historischen Altstadt und im touristisch relevan-
ten Gebiet des Historischen Hafens in Wismar gefuhrt. Insbesondere kommt es auf Grund der
Einwohnerentwicklung im Innenstadtbereich zu einer Zunahme des Stellplatzbedarfs fir Einwoh-
ner und zu einer verstarkten Nachfrage durch Géaste und Besucher sowie insbesondere auch

durch die im Regelfall langer verweilenden Touristen.

Die in der Stufe | durchgefiihrten umfangreichen Analysen des derzeitigen Parkraumangebotes
und der Nachfrage, spezifiziert nach Nachfragegruppen, ergab eine Reihe wichtiger Erkenntnisse,
die vor allem zu der Einsicht fiihrten, dass die Fortschreibung der gegenwartigen Situation den
zukunftigen Anforderungen nicht mehr gerecht wird. Deshalb wurden im Ergebnis der Diskussion

der Analyse folgende Grundsatze und Anregungen fir die Konzeptentwicklung zusammengestellt:

1. Die Erreichbarkeit zentraler Lagen der Innenstadt fir Kunden und Besucher ist durch die
dauerhafte Vollauslastung der Altstadt im Innern stark eingeschrankt. Gleichzeitig blockieren
gebietsfremde Lang- und Dauerparker einen hohen Anteil von Stellplatzen. Es ist davon
auszugehen, dass dadurch ein sehr hoher Anteil an Parksucherverkehr entsteht, der als
flieBender Kfz-Verkehr die Innenstadtlagen belastet. Auch zur Altstadt gilinstig gelegene pe-

riphere Stellpléatze sind zu Spitzenzeiten ausgelastet.

Generelle Zielstellung sollte es sein, die Erreichbarkeit der Innenstadt zu verbessern, wo-
fur eine Verlagerung gebietsfremder Dauerparker (in der Regel Beschaftigte in der Altstadt)

durch zeitliche und/ oder finanzielle Bewirtschaftung erforderlich ist.

Gleichzeitig ist der Ruhende Verkehr dort auf das notwendige Mafl3 einzuschranken, wo er
die Erlebbarkeit des UNESCO-Weltkulturerbes stark beeintrachtigt oder zu hohen Belastun-

gen von zu beruhigenden Wohnlagen fiihrt.

2. Die Entlastung der Altstadt von gebietsfremden Dauerparkern ist gleichsam fur die Ver-
besserung der Erreichbarkeit fiir Kunden, Gaste und Touristen als auch fiir die Verbesse-
rung der Situation fir das Bewohnerparken zu nutzen. Denkbar wére, gut angebundene
Stral3enrdume tagsuber fir das (finanziell bewirtschaftete) Kurzzeitparken zu nutzen, wah-
rend besonders sensible Lagen (schlecht erreichbar oder fast ausschlief3lich durch Wohn-

nutzung gekennzeichnet) dem Bewohnerparken vorbehalten bleiben.

3. Die Malinahmen zur Erhéhung der Erreichbarkeit der Innenstadt sind zu flankieren durch
Anreize zu einer verstarkten Nutzug der gilinstig zur Altstadt gelegenen peripheren
Parkplatze. Nur so ist es mdglich, den flieRenden Kfz-Verkehr als Quell- und Zielverkehr

der Altstadt im Altstadtkern selbst zu begrenzen. Dies setzt voraus, dass die giinstig zur
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Altstadt gelegenen Parkplatze bzw. entsprechende Teilflachen der Parkplatze Uber nutzbare
Kapazitaten verfigen. Dafur sind auch hier teilweise Dauerparker zu verlagern. Dies betrifft

insbesondere die Parkplatze Turmstral3e, Kopenhagener StraRe und Schiffoauerdamm.

4.  Wirksame Anreize zur Steuerung der Parkraumnachfrage sind nur dann mdglich, wenn eine
gestaffelte finanzielle Bewirtschaftung erfolgt. Dabei miissen sich zentrale Lagen im Alt-

stadtkern im Preisniveau deutlich von den peripheren Lagen abheben.

5. Die anzustrebende Verlagerung der gebietsfremden Dauerparker zu Gunsten von Bewoh-
nern, Kunden sowie Besuchern und Touristen sollte mit der Schaffung neuer Angebote,
insbesondere fur die Nutzergruppe der Beschéftigten verbunden werden. Die festge-
stellte Parkraumauslastung lasst darauf schlieen, dass hierfir Erweiterungen der Park-

raumkapazitat erforderlich sind.

6. Die derzeitige Lage und Verteilung der Parkierungsschwerpunkte Kopenhagener Stral3e,
Schiffobauerdamm und Turmstral3e am Altstadtring sind optimal hinsichtlich der Steuerung
der Parkraumnachfrage und der Parkwegweisung. Der Sicherung dieser Flachen fir die
weitere Nutzung als Parkierungsschwerpunkte sollte eine sehr hohe Prioritat eingerdumt

werden.

7. Weitere in der Diskussion befindliche Flachen fir potenzielle Parkierungsstandorte liegen im
Regelfall deutlich unglinstiger zur Altstadt und werden insbesondere bei den Nutzergruppen
der Kunden, Besucher und Touristen wenig Akzeptanz finden. Fur die Nutzergruppe der Be-
schaftigten liegen die Entfernungen in einem akzeptablen Bereich (z.B. Flachen an der Ka-

nalstraRe, Gerberhof, an der Schweriner StraRe oder am Bahnhof/ Rostocker Straf3e).

8. Das Parken bzw. Abstellen von Reisebussen und Caravanen im direkten Altstadtbereich
wird auch zukinftig nicht mdglich sein. Jedoch bieten hier vor allem die durch die von der
Stadt erworbenen Flachen am Bahnhof sehr ginstige Voraussetzungen. Auf Grund der
Potenziale dieser Flachen fiir die gesamte Stadtentwicklung wére es hier jedoch sinnvoll,
die Einordnung weiterer verkehrlicher Funktionen unter besonderer Berlicksichtigung von

Aspekten aus Stadtplanung und Freiraumgestaltung vorzunehmen.

9. Das vorhandene Parkleitsystem ist auf die derzeitigen Parkierungsanlagen abgestellt und
durch mehrfache Ergédnzungen und Anpassungen in den vergangenen Jahren nicht mehr in
jedem Detail verstéandlich. Mit der Neuordnung des Ruhenden Verkehrs gemald den zuvor
beschriebenen Zielstellungen sollte eine grundhafte Uberarbeitung des Parkleitsystems

erfolgen.

Sofern die glinstig gelegenen grof3en Standorte an der Kopenhagener StralRe, Schiffbauer-

damm und Turmstral3e fir die Funktion Parken gesichert werden kénnen, erscheint die Ein-
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fuhrung eines dynamischen Parkleitsystems als sinnvolle Option, um hierdurch eine noch
bessere Nutzerfuhrung zu ermdglichen.

10. Die Einfuhrung des noch detailliert auszuarbeitenden Realisierungskonzeptes, wel-
ches im Kern auf der Grundlage der hier vorliegenden Untersuchung von der flachenhaften
Einfihrung der Parkraumbewirtschaftung ausgehen sollte, kann in mehreren aufeinander
abgestimmten Schritten erfolgen. Jeder Schritt muss aber in sich schlissig sein und darf

nicht zu unverhaltnismafigen Einschrankungen fur einzelne Nutzergruppen fihren.

11. Vor dem Hintergrund der demografischen und wirtschaftlichen Entwicklung und den daraus
resultierenden finanziellen Konsequenzen ist den Aspekten der Finanzierung der aus dem
Konzept resultierenden Investitionen und laufenden Kosten besonderes Augenmerk
zu schenken. Eine vollstédndige Kostendeckung von Investitionen und laufenden Aufwen-
dungen aus den Einnahmen der Parkraumbewirtschaftung und den vollzugsdienstlichen
Kontrollen ist anzustreben. Dafur sind die erforderlichen strukturellen Voraussetzungen zu
schaffen.

Diese Uberlegungen werden nachfolgend der Ausarbeitung des Parkraumkonzeptes zu Grunde

gelegt.
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Rahmenbedingungen zur Neuordnung des Stellplatzangebotes

Nutzergruppen und ihre Anforderungen

Fur die Betrachtungen der Parkraumnachfrage werden nach EAR' 5 Nutzergruppen unterschie-
den, die verschiedene Anspriiche an den Parkraum haben. Diese werden entsprechend den be-
sonderen Anforderungen in Wismar modifiziert und sind nachfolgend beschrieben. Dabei werden
bereits die vorgeschlagenen Prioritaten bzw. Rangigkeiten fur die Bertcksichtigung in der Neu-
ordnung des Stellplatzangebotes mit beschrieben, da eine gleichwertige Bertcksichtigung der
Winsche aller Nutzergruppen vor dem Hintergrund des beschrénkten Parkraumes in der Altstadt

ebenso wie in anderen Stadten nicht maglich ist.

Bewohner: Bewohner bendtigen insbesondere ab dem spaten Nachmittag/ frihen Abend bis in
die Morgenstunden einen Stellplatz. Auch tagstber sollten Bewohner einen Stellplatz in einer an-
gemessenen Entfernung zur Wohnung finden und unbeschrénkt nutzen kdnnen. Dieser Nutzer-
gruppe sollte eine sehr hohe Beachtung bei der Befriedigung ihrer Bedurfnisse entgegengebracht
werden. Zu beachten ist, dass die Gruppe der Bewohner der Altstadt mit zunehmender Gebaude-

sanierung und der Bebauung vorhandener Brachen und Bauliicken weiterhin anwachsen wird.

= Entfernung zum Ziel (Wohnung): wohnungsnah (wenn maoglich)

= Nachfragezeiten: ganztagig, Spitze abends und nachts

= Vorrangige Parkdauer: Dauerparker

= Kosten: gering (im offentlichen StralBenraum nur
Verwaltungsgebihr)

= Prioritat sehr hoch

Beschéftigte: Beschéftigte belegen Stellflachen tagsiiber. Sie treffen meist in den Morgenstunden
ein, belegen von da an einen Stellplatz tiber einen langen Zeitraum (liber 6 Stunden) und verlas-
sen den Stellplatz erst zum Feierabend (nachmittags/ abends) wieder. Beschéftigten sollte die
Mdglichkeit gegeben werden, periphere Stellflaichen kostenglinstig nutzen zu kénnen. Zu den Be-

schéaftigten gehdren auch Auszubildende und Studierende sowie ggf. Schiler.

= Entfernung zum Ziel (Arbeitsplatz): 500 m (bis 700 m) zumutbar

= Nachfragezeiten: vor allem tagsiiber (07.00 bis 18.00 Uhr)
= Vorrangige Parkdauer: Lang- und Dauerparker

= Kosten: im Regelfall nur geringe Kostenakzeptanz
= Prioritat nachrangig gegeniber Bewohnern/Kunden

! Empfehlungen fiir die Anlagen des Ruhenden Verkehrs

Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, 2005
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Kunden: Die Kfz-Fahrer, die zum Einkauf oder einer Erledigung (Arzt, Bank, Post etc.) unterwegs
sind, treffen zu verschiedenen Zeiten im Tagesverlauf ein. lhre Parkdauer ist oft kurz und Utber-
schreitet nur in Ausnahmen 4 Stunden. Welche Entfernung dabei zwischen Stellplatzen und den
Zielen akzeptiert werden, hangt sehr stark von der Verweildauer und der Attraktivitat der Ziele ab.
Fiur die Attraktivitat der Altstadt als Dienstleistungs- und Einkaufsstandort ist die Erreichbarkeit

durch Kunden ein sehr wichtiges Kriterium.

= Entfernung zum Ziel (Geschéft etc.): 100 m (bis 300 m), je nach Art des Ziels
= Nachfragezeiten: vor allem in den Geschéftszeiten

= (08.00 bis 18.00 Uhr)

= Vorrangige Parkdauer: kurz bis mittel

= Kosten: Stellplatzgebihr i.d.R. akzeptiert

= Prioritat tags gleichrangig mit Bewohnern

Besucher und Gaste: Unter Besuchern und Gasten werden diejenigen Nutzer verstanden, die zu

verschiedenen privaten Zwecken die Innenstadt aufsuchen. Dazu gehdren private Besuche, die
Wahrnehmung kultureller Veranstaltungen, der Besuch von Freizeiteinrichtungen etc. Die Be-
schreibung gemal EAR umfasst auch die Touristen. Aufgrund des besonderen Stellenwertes des
Tourismus mit besonders starker saisonaler Auspragung wird diese Gruppe in Wismar jedoch ge-

sondert betrachtet.

Besucher und Gaste sind im Regelfall nicht unmittelbar auf zielnahe Stellplatze angewiesen, ins-
besondere dann, wenn kein herausragendes Einzelziel vorhanden ist (Theater, Grof3kino etc.). Im

Einzelfall sollte jedoch auch zielnahes Parken (gegen Gebuhr) méglich sein.

= Entfernung zum Ziel (diverse): 100 m (bis 300 m), je nach Art des Ziels

= Nachfragezeiten: vor allem in den Offnungszeiten relevanter
Einrichtungen (08.00 bis 18.00 Uhr)

= Vorrangige Parkdauer: mittel bis lang

= Kosten: tagstber Stellplatzgebiihr i.d.R. akzeptiert,

= Prioritat tags gleichrangig mit Bewohnern

Touristen: Die Gruppe der Touristen ist fur Wismar von herausragender Bedeutung. Dabei sind

weitere Unterteilungen maoglich. Zu unterscheiden sind insbesondere

- Touristen als Ubernachtungsgaste in Wismar mit mehrtéagiger Verweildauer
- Tagestouristen bei Pauschalreisen in der Regel als Bustouristen (ohne Pkw-Stellplatzbedarf)

- Ostseetouristen aus dem Umland, die als Tagestouristen nach Wismar einpendeln
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2.2
221

Wahrend Hotelgaste starker Stellplatze in der Nahe der Unterkunft nachfragen, ist fir Tagestou-
risten aus dem Umland die Altstadt als Ganzes einschlieRlich des historischen Hafens das wichti-
ge Ziel. Eine Abstellung der Fahrzeuge in Sichtweite der Ziele ist im Grundsatz akzeptabel. Je
nach Ausbaustandard sind dabei Gebuhren in den meisten Stadten auf den relevanten Stellplat-

zen Ublich (GroRBparkplatze am Altstadtrand, Parkhduser, Tiefgaragen)

= Entfernung zu Altstadt/Hafen: bis 300 m

= Nachfragezeiten: tagsuber meist ab 10.00 Uhr, auch abends
= Vorrangige Parkdauer; mittel bis lang

= Kosten: Stellplatzgebihr i.d.R. akzeptiert,

= Prioritat tags gleichrangig mit Bewohnern

Dienstleister: In einem Stadtgeflige sind die verschiedensten Dienstleistungen erforderlich. Dazu
gehdren z. B. das Gesundheitswesen, Post, Bank oder das Handwerk. Hier ist im Regelfall eine
zielnahe Abstellung erforderlich, um die entsprechenden Funktionen wahrnehmen zu kénnen.
Hierflr existieren in Mecklenburg-Vorpommern gesonderte Landesregelungen fir die Ausnahme

von zeitlichen Beschrankungen und Gebuhren.

Nicht zuletzt seien die Lieferanten benannt, die jedoch nicht unmittelbar auf den Parkraum zurtick
greifen mussen, sondern gesonderte Ladezonen oder Nebenflachen nutzen kénnen. Dies ist bei
der Vorgabe der Parkordnung bzw. auch bei der Umgestaltung der einzelnen StralRen zu beach-

ten.

Erfahrungen aus anderen Stadten

Vorbemerkungen

In den vorbereitenden Analysen wurde deutlich, dass es kaum noch Stadte gibt, die wie Wismar
einen Grol3teil des Parkraumes in der Altstadt bzw. Innenstadt nicht bewirtschaften. Der Grof3teil
von Stadten mit historischen Innenstédten hat in den vergangenen Jahren sukzessive eine mehr
oder weniger flachendeckende Bewirtschaftung der Innenstadt eingefiihrt. In Wismar gab es in
den vergangenen Jahren auch bereits vorbereitende Betrachtungen hierfiir. Insbesondere mit
dem Aufschwung des Stadtetourismus in Wismar (sicherlich auch Folge des Titels UNESCO-
Weltkulturerbe) einerseits und der Zunahme der Bewohner der Altstadt andererseits entstand jetzt
jedoch eine neue Qualitat, die Anderungen des bestehenden Zustandes hinsichtlich Parkrauman-

gebot und Parkraumbewirtschaftung unumganglich macht.

Daher lag es nahe, die Erfahrungen der anderen Stadte aufzugreifen. In der einschlagigen Litera-
tur sowie im Regelwerk der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen wird jedoch
vor allem auf sehr grol3e Stadte Bezug genommen, die im Regelfall durch vollig andere Rahmen-
bedingungen, u. a. ein dicht besiedeltes Umland und ein sehr attraktives OPNV-Angebot, ge-

kennzeichnet sind und daher fiir einen Vergleich bzw. eine Erfahrungstibernahme eher wenig

530_Bericht Stufe Il.doc



Ingenieurbiro fir Verkehrsanlagen und -systeme
Konzept Ruhender Verkehr Altstadt Wismar, Stufe Il — Planungskonzept Seite 7

2.2.2

bzw. nur auf bestimmte Segmente bezogen geeignet sind. Auf Grund der Tatigkeit des Verfassers
sowie den aus anderen Aktivititen herrilhrenden Kontakten konnten jedoch viele andere ver-
gleichbare Stadte hinsichtlich ihrer Parkraumbewirtschaftung im Innenstadtbereich interviewt wer-
den. Diesen Stadten bzw. ihren Verwaltungen sei an dieser Stelle nochmals ausdricklich fir ihre
Bereitschaft zu Auskiinften und der Bereitstellung statistischer Daten gedankt. Nachfolgend er-
folgt eine kurze Beschreibung der daraus resultierenden Erkenntnisse mit dem Fokus auf die in

Wismar vorliegenden Anforderungen.

Bautzen

Die Stadt Bautzen ist hinsichtlich der Stadtgro3e und der zentralortlichen Funktion sehr gut mit
Wismar vergleichbar. Als Mittelzentrum (bzw. Bestandteil eines polyzentralen Oberzentrums) in
der Lausitz gelegen hat Bautzen eine vergleichbare Gré3e und Funktion. Der hier betrachtete Be-
reich umfasst die historische Altstadt und die sich suiddstlich daran anschlieBende Innenstadt.
Diese Gebiete bilden gemeinsam das Stadtzentrum. Die maf3geblichen Parameter seien nachfol-

gend kurz benannt:

Angaben zur Gesamtstadt
Anzahl der Einwohner (Stand 2009) 40.800

Entwicklung bis 2020 weiterhin sehr geringe Abnahmen

Angaben zur Altstadt/Innenstadt

Anzahl Einwohner (Stand 2009) 5.300
Entwicklung seit 2000 Zunahme um 3 %
Flache der Altstadt/Innenstadt ca. 80 ha

Die Altstadt und die sich sudlich und dstlich anschlieRende Innenstadt weisen in Summe Uber
5.000 Stellplatze auf, von denen fast 3.000 6ffentlich nutzbar sind. Etwa 40 % der o6ffentlich nutz-
baren Stellplatze befinden sich in Parkhdusern oder Tiefgaragen bzw. auf grol3eren Parkplatzen,

60 % im Stral3enraum.

Nur 7 % der Stellplatze im Straf3enraum sind nicht bewirtschaftet und frei gegeben fiir alle Nutzer.
9 % der Stellplatze werden ausschliel3lich zeitlich bewirtschaftet. Fir die Bewohner besteht teil-
weise reines Bewohnerparken (Bewohner mit Bewohnerparkausweis frei, 17 % der Stellplatze),
auch Mischformen wie Bewohner + Parkscheibe oder Bewohner + Gebuhr sind in geringem Um-

fang vorhanden. Mit etwa 50 % wird der Grof3teil der Stellplatze finanziell bewirtschaftet.
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2.2.3

Hervorzuheben ist das fast ausschlieBliche Bewohnerparken in den eng bebauten Teilbereichen
der Altstadt. In den vergangenen Jahren wurden drei 6ffentliche Parkhauser bzw. Tiefgaragen er-
richtet, die sich teilweise in privater Eigentimerschaft befinden. Zur besseren Auffindbarkeit freier

Parkplatze wurde ein dynamisches Parkleitsystem installiert.

Der Bau weiterer Parkhduser oder Tiefgaragen ist derzeit nur in Verbindung mit neuen Investiti-

onsvorhaben des Einzelhandels im Gespréach.

Fiur Beschéftigte stehen im Altstadtbereich nur Stellplatze auf privaten Flachen oder angemietete
Stellplatze in den Parkhdusern und Tiefgaragen sowie teilweise auf den Parkplatzen zur Verfu-
gung. Ansonsten ist auf weiter auRen liegende Parkplatze in benachbarten Stadtteilen auszuwei-
chen, die nicht so einen hohen Bewirtschaftungsgrad aufweisen und ebenfalls nicht einen so ho-

hen Parkdruck. Dabei sind jedoch tiberwiegend langere FuRwege zuriickzulegen.

Gorlitz

Gorlitz ist ebenfalls Bestandteil des oberzentralen Stadteverbundes (gemeinsam mit Bautzen und
Hoyerswerda). Auch in Gorlitz ist das Stadtzentrum nicht so ein klar abgegrenzter Stadtteil wie in
Wismar. Als Zentrum wird an dieser Stelle die Altstadt und sich stidwestlich daran anschlieRende
Teile der Innenstadt definiert. In diesen Bereichen werden die hauptsichlichen Handels- und
Dienstleistungsfunktionen erbracht. In diesem Stadtteil befinden sich auch Einrichtungen der
Hochschule fir Technik und Wirtschaft Zittau/Gorlitz.

Angaben zur Gesamtstadt
Anzahl der Einwohner (Stand 2009) 55.500
Entwicklung bis 2020 weitere Abnahme

Angaben zur Altstadt/Innenstadt

Anzahl Einwohner (Stand 2009) 8.300
Entwicklung seit 2000 Zunahme um ca. 10 %
Flache der Altstadt/Innenstadt ca. 95 ha

Auf Grund noch zahlreicher Leerstdnde, aber insgesamt positiven Tendenzen der Innenstadtent-
wicklung, wird von einer weiteren Zunahme der Bewohner in der Altstadt/Innenstadt ausgegan-

gen.

Im betrachteten Untersuchungsbereich gibt es etwa 3.200 6ffentlich nutzbare Stellplatze, von de-
nen sich 73 % im Stral3enraum oder auf direkt angrenzenden (teils historischen) Platzen befin-
den. Fast ein Viertel der offentlichen Stellplatze befindet sich in zwei in den vergangenen Jahren

errichteten Parkhdusern sowie auf einem abgegrenzten Parkplatz.
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2.2.4

Die o6ffentlich nutzbaren Stellplatze sind zu einem Anteil von 90 % in den verschiedensten Formen
bewirtschaftet. Als vdllig freie Stellplatze ohne Einschrankungen sind nur 10 % ausgewiesen.
40 % sind finanziell bewirtschaftet, 23 % ausschlie3lich Bewohnern vorbehalten und 27 % sind

als Mischform von zeitlicher oder finanzieller Bewirtschaftung und Bewohnerparken ausgewiesen.

Im aktuell diskutierten neu erarbeiteten Verkehrsentwicklungsplan werden folgende Entwicklun-

gen fir den Ruhenden Verkehr vorgeschlagen:

o] Vollstéandige oder teilweise Freistellung der stadtbildrelevanten Platze Obermarkt und Klos-
terplatz vom Ruhenden Verkehr

o] Ausweitung des Bewohnerparkens (in der Altstadt bereits flachendeckend) auf weitere Tei-
le der Innenstadt als Grundlage fir den weiteren Einwohnerzuzug

o] Einrichtung eines statischen Parkleitsystems (bislang nur rudimentére Beschilderung) im
Zusammenhang mit der Ausrichtung der Landesausstellung Sachsen 2011 (,via regia“)

o] Inbetriebnahme eines neuen innenstadtnahen Parkplatzes (bewirtschaftet)

o] Perspektivisch ggf. Neubau eines Parkdecks an der nordlichen Peripherie der Altstadt im

Zusammenhang mit der Freistellung des Obermarktes

Fur Beschaftigte stehen im betrachteten Bereich nur Stellplatze auf privaten Flachen oder ange-
mietete Stellplatze zur Verfugung. Ansonsten ist auf weiter aul3en liegende Parkplatze in benach-
barten Stadtteilen auszuweichen, die nicht so einen hohen Bewirtschaftungsgrad aufweisen und
ebenfalls nicht einen so hohen Parkdruck. Dabei sind jedoch tUberwiegend langere Ful3wege zu-

riickzulegen.

Stralsund

Die Hansestadt Stralsund ist ein Mitteilzentrum an der Ostsee, direkt an der Schnittstelle des
Festlandes zur grof3ten Insel Deutschlands. Hinsichtlich der Funktion der Stadt fiir das Umland ist
Stralsund &hnlich zu bewerten wie Wismar. Wie in Wismar ist die touristische Funktion, insbeson-
dere in den Sommerurlaubsmonaten, von herausragender Bedeutung. Auf Grund der stadtebauli-
chen Struktur lasst sich in Stralsund die Altstadt mit der nérdlichen und suidlichen Hafeninsel sehr
gut vom restlichen Stadtgeflige abgrenzen. Die Altstadt stellt zugleich das eigentliche Stadtzent-

rum mit all seinen Funktionen dar.

Angaben zur Gesamtstadt
Anzahl der Einwohner (Stand 2009) 57.800
Entwicklung bis 2020 deutliche Abnahme (- 7 %)
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Angaben zur Altstadt/Innenstadt

Anzahl Einwohner (Stand 2009) 5.000
Entwicklung seit 2000 Zunahme um mehr als 30 %!
Flache der Altstadt/Innenstadt ca. 94 ha

Die Altstadt von Stralsund hat unter den betrachteten Stadten die starksten Einwohnerzunahmen
seit 2000 zu verzeichnen. Im Jahr 2009 waren fast ein Drittel mehr Einwohner in der Altstadt ge-
meldet, als noch 2000. In den nachsten Jahren wird mit einer Fortsetzung dieser sehr positiven
Entwicklung gerechnet, auch wenn die Entwicklung gegeniiber den vergangenen Jahren sicher-
lich etwas abflachen wird.

Zum Stand 2008 waren in der Altstadt und dem Hafen etwa 2.700 6ffentliche Stellplatze vorhan-
den, davon 48 % im StraBenraum und ca. 39 % in Tiefgaragen und Parkhdusern. Mit dem Neuen

Markt und einer Brache im Hafen standen 2 grofl3ere Parkplatze zur Verfligung.

Die Bewirtschaftung der Stellplatze ist nur untergliedert in finanziell bewirtschaftete Flachen und
Bewohnerparken. Unbewirtschaftete oder nur zeitlich eingeschrankte Stellplatze stehen im ge-
samten Bereich der Altstadt und im Hafen nicht zur Verfiigung. Zum Stand 2008 waren 24 % aller

Stellplatze dem Bewohnerparken vorbehalten, 76 % waren finanziell bewirtschaftete Flachen.

Fur Besucher und Touristen mit langeren Aufenthaltszeiten sind am Rand der Altstadt besondere
Angebote in Form von Tageskarten je 3,00 € oder 4,00 € nutzbar. Gesonderte Stellflachen fir
Pendler sind weder direkt in der Altstadt noch an deren Peripherie vorhanden. Pendler weichen in
die benachbarten Quartiere aus und fihren dort teilweise zu Engpassen im Parkraum. Dies war
Anlass daflr, 2008 die umliegenden Stadtviertel dahingehend zu untersuchen, ob fir bestimmte

Bereiche eine Erweiterung der Bewirtschaftung in Frage kommt.

Derzeit befindet sich ein weiteres Parkhaus an der nordlichen Peripherie der Altstadt in Bau, wel-
ches in Kirze in Betrieb genommen wird. Im so genannten Quartier 17 entsteht dariber hinaus
ein Einzelhandelszentrum direkt im Herzen der Altstadt, welches ebenfalls tber eine Tiefgarage

verfligen wird.

Aktuell ist die Fortschreibung des Verkehrskonzeptes fiir die Altstadt in Bearbeitung. Darin enthal-
ten sind auch weiterfiihrende Uberlegungen zum Ruhenden Verkehr. Insbesondere soll unter-
sucht werden, ob mit der Inbetriebnahme der beiden neuen Parkierungsschwerpunkte eine Erwei-
terung des Bewohnerparkens in den StralBenrdumen mdglich wird und unter welchen Vorausset-
zungen der Entfall der Stellplatze auf dem Neuen Markt mdéglich ist. Der Entfall des Parkplatzes
im Hafen auf der noch vorhandenen gréReren Brache wird Uber kurz oder lang durch entspre-

chende Umnutzungen bzw. Investitionsvorhaben erfolgen.
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2.2.5

Tldbingen

Tlbingen ist gemeinsam mit Reutlingen ein Oberzentrum sidlich von Stuttgart. Obwohl grund-
satzlich in einer Wachstumsregion gelegen, werden sich gemal den Prognosen des Statistischen
Landesamtes Baden-Wirttemberg auch in Tubingen die Einwohnerzahlen bis 2020 um ca. 5 %
verringern. Die kommunalpolitischen Ziele sind jedoch auf Stabilitdt und Wachstum ausgelegt,
wofir die Chancen, nicht zuletzt durch die bekannte Universitat, durchaus nicht unrealistisch er-
scheinen. Das Stadtzentrum von Tubingen stellt sich — &hnlich wie in Gérlitz — als eine Verbin-

dung aus historischer Altstadt und daran angrenzenden Gebieten dar.

Angaben zur Gesamtstadt
Anzahl der Einwohner (Stand 2009) 87.800
Entwicklung bis 2020 leichte Abnahmen ( ca. -5 %)

(Wachstum als kommunalpolitische Zielstellung)

Angaben zur Altstadt/Innenstadt

Anzahl Einwohner (Stand 2009) 6.000
Entwicklung seit 2000 Abnahme um 5 %
Flache der Altstadt/Innenstadt ca. 100 ha

Im Gegensatz zu den untersuchten Altstadten in den neuen Bundeslandern wird in Tibingen da-
von ausgegangen, dass die Innenstadt weiter an Einwohnern verliert. Dieses ist u. a. dadurch zu
erklaren, dass Altstadte in den alten Bundeslandern bei weitem nicht dem starken Verfall Preis
gegeben waren, wie die in den neuen Bundeslandern. Allerdings ist auch anzumerken, dass ein
so umfassender Einsatz von Stadtebauférdermitteln wie in den neuen Bundesléandern in den Alt-

stadten der alten Bundeslander in den vergangenen 20 Jahren nicht erfolgen konnte.

In der Innenstadt von Tiubingen stehen ca. 3.000 6ffentlich nutzbare Stellplatze zur Verfiigung.
Nur 40 % der Stellplatze befinden sich im StralRenraum, 60 % hingegen in Parkhausern und Tief-
garagen. Uber drei Viertel (77 %) aller Stellplatze werden ausschlieRlich finanziell bewirtschaftet,
die restlichen Stellplatze stehen den Bewohnern privilegiert (15 %) oder in der Mischform Bewoh-
ner + Gebuhr (8 %) zur Verfigung. Somit erreicht die Bewirtschaftung ein ahnliches AusmalR wie

in Stralsund.

Die in Bezug auf die StadtgréRe und die Anzahl der Einwohner in der Altstadt nicht sehr hohe
Stellplatzanzahl ist vor allem durch die sehr dichte Bebauung zu erklaren. Dies fiihrt auch dazu,
dass nur sehr wenige Stellplatze auf sonstigen privaten Flachen vorhanden sind. Kompensiert
wird diese geringe Stellplatzanzahl vor allem durch ein dufRerst attraktives OPNV-Angebot sowie
einen sehr hohen Anteil des FuRganger- und Radverkehrs. Auch wohnen im Innenstadtbereich

vor allem sehr viele Studenten, die verstarkt auf die Verkehrsmittel des Umweltverbundes setzen.
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2.2.6

Hinsichtlich der verfligbaren Stellplatze fir Beschéftigte wird auf eine gro3e Stellplatzanzahl an
der Peripherie der Innenstadt verwiesen. Diese Angebote sind jedoch im Regelfall deutlich weiter
von der Innenstadt entfernt als in den anderen untersuchten Stadten und auch nicht in jedem Fall
kostenfrei. Der hohe Parkdruck an der Peripherie der Innenstadt hat zu einer sukzessiven Aus-
weitung der bewirtschafteten Bereiche einschlie3lich Bewohnerparkregelungen bis weit tber die
Innenstadt hinaus gefiihrt. Der starke Parkdruck und Bewirtschaftungsgrad fuhrt nach Aussage
der Verwaltung auch zu einer haufigen Missachtung der bestehenden Regelungen. Allerdings lie-

gen hierbei keine Vergleichsdaten bzw. subjektive Einschatzungen aus anderen Stadten vor.

Tlbingen verfugt Uber ein dynamisches Parkleitsystem, in welches alle groRen Parkierungs-

schwerpunkte der Innenstadt eingebunden sind.

Zwickau

Zwickau ist gemalR dem Landesentwicklungsplan als Oberzentrum in einem Verdichtungsraum
ausgewiesen. Die Innenstadt ist durch die Mulde und das StraRennetz klar von den umgebenden
Stadtteilen abgrenzbar, jedoch Giberspringen die innerstadtischen Funktionen im Norden den um-
gebenden StralRenring. Neben vielen historischen Gebauden ist die Innenstadt aber auch noch
stark von der industriellen Wohnbauweise der 70er und 80er Jahre gepragt. Insbesondere an der
Ostlichen Peripherie der Innenstadt sind noch viele dieser Bauten aus DDR-Zeiten vorhanden,
was jedoch dazu fiihrte, dass die Innenstadt auch vor der deutschen Wiedervereinigung dauerhaft

ein wichtiger Wohnstandort blieb.

Angaben zur Gesamtstadt
Anzahl der Einwohner (Stand 2009) 94.800
Entwicklung bis 2020 weiterhin starke Abnahmen ( ca. -10 %)

Angaben zur Altstadt/Innenstadt

Anzahl Einwohner (Stand 2009) 3.250
Entwicklung seit 2000 Zunahme um 5 %
Flache der Altstadt/Innenstadt ca. 50 ha

Der Trend geht in der Innenstadt dahin, dass die Einwohnerzahl nochmals leicht zunehmen wird.

Bis 2020 konnte die Einwohnerzahl ca. 3.500 betragen, was einer Zunahme um 8 % entspréache.

In der Innenstadt von Zwickau stehen ca. 2.700 6ffentlich nutzbare Stellplatze zur Verfigung, von
denen sich jeweils knapp die Halfte im StraBenraum und in Parkierungsanlagen befindet. Der
Grof3teil der Stellplatze im Innenstadtbereich wird bewirtschaftet. Fast zwei Drittel (64 %) werden
ausschlieB3lich finanziell bewirtschaftet. Darin enthalten sind die in den vergangenen Jahren ent-

standenen Parkhauser und Tiefgaragen mit ca. 1.400 Stellplatzen.
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2.2.7

Fir Beschéftigte stehen auBRerhalb der Altstadt verschiedene Parkmdglichkeiten zur Verfligung.
Neben zwei relativ nah gelegenen Parkplatzen aufRerhalb des umgebenden Stral3enringes, die
auch bewirtschaftet werden (mit 1,00 € bis 2,00 € Tagesticket) gibt es einen weiteren kostenfreien
GroRparkplatz in etwas weiterer Entfernung (knapp tUber 600 m Luftlinie). Ansonsten sind ver-
schiedene private Angebote im Innenstadtbereich vorhanden, in denen Stellplatze angemietet

werden kdnnen.

Freiberg

Freiberg ist ein Mittelzentrum am Rande des Erzgebirges. Hinsichtlich seiner Einwohnerzahl und
der zentral6rtlichen Funktion ist Freiberg ebenfalls wie Bautzen gut mit Wismar vergleichbar. Dar-
Uber hinaus hat Freiberg — ebenso wie Wismar — einen relativ grof3en, intakten historischen Alt-
stadtkern, der durch einen Hauptstralenring vom restlichen Stadtgebiet abgeteilt wird. Mit der
Bergakademie verfligt Freiberg tber eine der altesten Technischen Universitaten Deutschlands.
Tourismus spielt in Freiberg eine nicht unbedeutende Rolle, wobei es sich jedoch primar um Ta-

gestouristen aus der Region handelt.

Angaben zur Gesamtstadt
Anzahl der Einwohner (Stand 2009) 40.500
Entwicklung bis 2020 weiterhin starke Abnahmen ( ca. - 8 %)

Angaben zur Altstadt

Anzahl Einwohner (Stand 2009) 3.620
Entwicklung seit 2000 Zunahme um 8 %
Flache der Altstadt/Innenstadt ca. 80 ha

Bei der Einwohnerentwicklung geht die Stadt Freiberg davon aus, dass es insbesondere in der
Altstadt weitere deutliche Zunahmen geben wird und der gesamtstadtische Trend (abweichend zu
den Aussagen des statistischen Landesamtes) auf Grund der glinstigen Wirtschaftsstrukturen

zumindest stabil bleiben wird.

In der Innenstadt stehen derzeit ca. 2.000 Stellplatze im StraBenraum und zwei Parkhdusern zur
Verfugung. Etwa % der Stellpléatze sind bewirtschaftet. Fir Beschéftigte stehen innerhalb der Alt-
stadt kaum unbewirtschaftete Stellpléatze zur Verfigung. Da auch an der Peripherie nur wenig Ka-
pazitaten im Straenraum vorhanden sind, haben sich in Freiberg viele Dauerparker (im Regelfall
Beschaftigte) in das Parkhaus Tivoli eingemietet. Fir ein weiteres Parkhaus, dessen Realisierung
derzeit vorangetrieben wird, liegen ebenfalls bereits zahlreich Nachfragen nach Stellplatzen fir
Dauerparker vor. Zukinftig sollen Dauerparkplatze auch monatsweise vermietet werden (derzeit
ausschlief3lich Jahresticket), da die Nachfrage inshesondere durch die universitaren Standorte in

der Innenstadt sehr stark semesterbezogen ist.
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Als weiteres Merkmal ist der sukzessive Entfall von Stellplatzen im StraRenraum bzw. auch bis-
lang wichtigen (Park-) Platzen der Innenstadt durch MaRnahmen der StraRenraumsanierung und
Wiedergewinnung offentlicher Platzraume zu erwéhnen. Der Obermarkt als einer der wichtigsten
Parkplatze wird perspektivisch nur noch tber ca. 20 Stellplatze verfigen. Auch der Schlossplatz —
derzeit noch mit einer Kapazitat von tber 100 Stellflachen — wird mit ca. 25 Stellflachen auf ein
Minimum reduziert.

2.2.8 Weimar

Weimar gehort als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zu den wenigen noch
wachsenden Stéadten in Ostdeutschland. Von derzeit 65.200 soll die Einwohnerzahl bis 2020 um
5 % auf 68.200 Einwohner steigen. In der Altstadt nahmen die Einwohnerzahlen in den vergan-
genen Jahren (seit 2000) bis heute um ca. 12 % zu. Damit liegt die Altstadt im Trend der betrach-
teten ostdeutschen Stadte. Bis 2020 wird ebenfalls ein weiterer Zuwachs um nochmals 4 % prog-
nostiziert.

Die Altstadt selbst ist durch ein Tangentensystem umgeben und damit relativ klar vom restlichen
Stadtgebiet abgegrenzt. An diesem Tangentensystem ist auch der GroR3teil der Kapazitaten fir

den Ruhenden Verkehr in Form von Parkhdusern oder Tiefgaragen konzentriert.

Angaben zur Gesamistadt
Anzahl der Einwohner (Stand 2009) 65.200

Entwicklung bis 2020 weiterhin Zunahmen ( ca. +5 %)

Angaben zur Altstadt

Anzahl Einwohner (Stand 2009) 3.750
Entwicklung seit 2000 Zunahme um 12 %
Flache der Altstadt/Innenstadt ca. 50 ha

Weimar verfiigt im Altstadtbereich tber ca. 2.500 6ffentlich nutzbare Stellplatze. Nur knapp 600
sind Stellplatze im o6ffentlichen StraBenraum, weitere 300 auf offentlich zugéanglichen Parkplatzen.
Etwa 20 % dieser Stellplatze sind unbewirtschaftet. Fast 2/3 der offentlich nutzbaren Stellplatze
befinden sich in Parkhdusern oder Tiefgaragen, wobei einige dieser Stellplatze fest vermietet sind
(ca. 16 %).

In den kommenden Jahren soll der Herderplatz mit derzeit etwa 40 Stellplatzen inmitten der beru-
higten Altstadt vom Ruhenden Verkehr befreit und aufgewertet werden. Nach Einschatzung der
Verwaltung werden die unbewirtschafteten Stellplatze am Rande der Altstadt von Berufspendlern
Ubernutzt. Spitzt sich dieser Konflikt weiter zu, soll die Parkraumbewirtschaftung ,von innen nach

aulBen“ ausgeweitet werden. Parkmdglichkeiten fur Berufspendler stehen ansonsten in einer Ent-
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fernung von etwa 600 m zum Zentrum zur Verfligung. Weitere P+R-Angebote werden derzeit nur

wenig genutzt.

2.2.9 Erkenntnisse aus den Vergleichstadten in Bezug auf Wismar

Aus den Vergleichsstadten kann in Bezug auf Wismar folgendes Fazit gezogen werden:

= Die Tendenz, wichtige offentliche Platzraume vom ruhenden Verkehr zu entlasten und
damit die Erlebbarkeit der Altstadt zu starken sowie die Lebensqualitat zu erhéhen ist in
verschiedenen Stadten erkennbar. Hervorzuheben sind beispielsweise Freiberg (Ober-
markt und Schlossplatz), Stralsund (Uberlegungen zum Neuen Markt) Weimar (Herder-
platz) und Gorlitz (Obermarkt). Mit dem historischen Marktplatz liegt Wismar hier im Trend,
wobei zuklnftig auch weitere Platzraume freigestellt werden kdnnten.

= In den meisten Stadten sind dartber hinaus weitergehende Bemiihungen dahingehend zu
betrachten, dass auch die Stralenrdume stéarker von ruhendem Verkehr entlastet werden.
Teilweise wurden FuRgangerzonen erweitert oder der ruhende Verkehr im StraRenraum
neu geordnet, was im Regelfall mit dem Verlust von Stellplatzen einhergeht. Diese Ten-
denz ist auch in den umgestalteten Strallenrdumen in Wismar zu beobachten und wird
sich mit weiteren Umgestaltungen fortsetzen.

= In fast allen Vergleichsstadten ist das unbewirtschaftete Parken im Altstadtbereich/ Innen-
stadtbereich eine Ausnahme mit nur geringen Anteilen. In manchen Stadten existieren kei-
ne unbewirtschafteten offentlichen Stellplatze mehr. Dies bedeutet, dass Beschéftigte im
Innenstadtbereich im Regelfall als Nutzergruppe nicht berlicksichtigt werden. Den Be-
schaftigten werden meist Stellplatze angeboten, die 500 m und weiter vom Innenstadtbe-
reich entfernt sind. Hier ist Wismar derzeit eine klare Ausnahme. Die anderen Stadte zei-
gen hier auf, was zumutbar ist bzw. noch angenommen wird.

= Die Reduktion der Stellplatze im StraRenraum wurde in den Vergleichsstadten im Regelfall
durch hochbauliche Parkierungsanlagen fur Géste und Besucher der Innenstadte kompen-
siert. Der Anteil an Tiefgaragen und Parkhdusern am Stellplatzangebot der Innenstadt liegt
in allen Stadten signifikant hher als in Wismar. Die Griinde hierfiir liegen jedoch nicht nur
in der Kompensation, sondern im insgesamt geringeren Verbrauch der innerhalb der In-
nenstadte knappen Grundstiicke auf Grund des Parkens in mehreren Ebenen sowie in der
Absicht, Parksuchverkehr durch Blindelung des Parkens an konzentrierten Standorten und
deren Einbindung in ein Parkleitsystem zu reduzieren.

= Neue Schwerpunkte fir den Ruhenden Verkehr wurden bzw. werden im Regelfall an der
Peripherie der Innenstadte realisiert. In mehreren Stadten sind neue Parkh&auser oder
Tiefgaragen in Vorbereitung (Freiberg, Stralsund). Diese Schwerpunkte dienen vor allem
den Kunden und Besuchern wie auch Touristen.

= Fur die Bewohner wurde der Entfall frei verfligbarer Stellplatze im 6ffentlichen StraRen-
raum im Regelfall durch Einfilhrung oder Erweiterung von Bewohnerparken kompensiert.
Dabei kommen auch Mischformen des Bewohnerparkens zum Einsatz. In Stralsund und

Weimar gibt es Uberlegungen, das Bewohnerparken durch die Einordnung von Quartiers-
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garagen weiter zu qualifizieren. Realisierbare Planungen hierzu liegen aber offenbar in bei-
den Stadten noch nicht vor.

= Alle Vergleichsstadte verfligen Uber ein Parkleitsystem, jedoch mit unterschiedlicher Aus-
préagung. Gorlitz, Wismar und Zwickau nutzen statische Systeme, was auf Grund der An-
zahl, der Lage und der baulichen Ausbildung der Parkierungsstandorte teilweise als aus-
reichend erscheint. Tiibingen, Bautzen und Stralsund weisen dynamische Leitsysteme auf.
Der Nutzen eines solchen Systems ist stadtspezifisch zu beantworten und setzt mehrere,
ausreichend grof3e und glinstig gelegene bewirtschaftungsfahige Standorte voraus. In
Weimar wurden durch Parkhausbetreiber einzelne Parkierungsschwerpunkte mit dynami-
schen Anzeigen im StralRenraum versehen, ohne dass dadurch bislang ein geschlossenes

dynamisches Parkleitsystem entstanden ist.

2.3 Tendenzen der Stellplatznachfrage
2.3.1 EinflussgréRRen auf den Stellplatzbedarf

Die bisherigen Analysen beinhalteten die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Stellplatz-
nachfrage. Jedoch ist in denn kommenden Jahren auch mit weiteren Veranderungen zu rechnen,

weshalb die wichtigsten Einflussparameter nachfolgend erlautert werden.

Touristen
Einwohner

der Altstadt

(Ubernachtungs-
géste, Tages-
touristen)

/

Stellplatzbedarf [P

Einwohner aus
Stadt und Umland
als Kunden

Besucher
und Giéste

Grafik 1: Darstellung der EinflussgréRen des Stellplatzbedarfes

Die maRgeblichen StrukturgréRen fiir den Stellplatzbedarf sind in Grafik 1 dargestellt. Sie orien-
tieren sich weitgehend an den Nachfragegruppen im Ruhenden Verkehr. Bei den Bewohnern ist
nach den Bewohnern der Altstadt selbst sowie die der Gesamtstadt und des Umlandes zu unter-
scheiden. Letztere fragen einen Stellplatz in der Altstadt vor allem als Kunde nach. Touristen so-
wie Kunden und Besucher benétigen einen Stellplatz fir ihren Altstadtbesuch. In der Altstadt Be-

schéaftigte verursachen ebenfalls einen wichtigen Teil der Stellplatznachfrage.
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2.3.2

Einwohnerbestand und -entwicklung

Am 31.12.2009 gab es in der Hansestadt Wismar 42.711 Einwohner, davon 7.681 in der Altstadt,

das heil3t fast jeder 5. Einwohner von Wismar lebt in der Altstadt.

Anders als heute wohnte 1998 nur jeder 8. Wismarer in der Altstadt (5.538 Einwohner), was be-
deutet, dass heute 2.143 Einwohner (+40 %) mehr in der Altstadt leben, als noch vor 12 Jahren.

Die Entwicklung der vergangenen 20 Jahren verdeutlicht nachfolgende Grafik 2.
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Grafik 2: Darstellung der Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1990 und 2009 in der Gesamtstadt von

Wismar und der Altstadt nach Hauptwohnsitz

Wahrend die Einwohnerzahl in der Gesamtstadt nach wie vor sinkt, nimmt sie in der Altstadt seit
dem Tiefststand von 1998 stetig zu. Wirde man diesen seit 1998 verlaufenden Trend weiter fort-
fuhren, lage die Einwohnerzahl der Altstadt im Jahr 2020 etwa bei 8.500, was einer nochmaligen

Zunahme gegeniiber dem heutigen Stand von etwa 11 % betragt.

In Grafik 3 sind die Bevdlkerungsprognosen bis 2020 bzw. 2025 dargestellt. Entsprechend der
Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Hansestadt Wismar aus dem
Jahr 2005, den Angaben des Statistischen Landesamtes und der Bertelmann-Stiftung wird von
einem weiteren Bevdlkerungsrickgang in Wismar ausgegangen. Dabei zeigt sich, dass die Prog-
nose der Bertelmann-Stiftung3 eher dem derzeitigen Trend entspricht. Zu beachten ist aber, dass
in der Bertelsmann-Stiftung die Gesamteinwohner betrachtet werden, im ISEK nur die mit Haupt-
wohnsitz in Wismar. Vergleicht man die Kennziffern Haupt- und Nebenwohnung der kommunalen
Statistik Gber die letzten Jahre hinweg, so zeigt sich, dass der Unterschied 2.000 — 2.500 Ein-
wohner betragt. Mit diesem Korrekturfaktor wurde die Bertelmann-Prognose noch bereinigt, so

dass die gleichen Basisdaten verglichen werden.

2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Wismar 2005 (ISEK)

im Auftrag der Hansestadt Wismar und der BauGrund AG, Sanierungstrager der Hansestadt Wismar
Wirtschaftsinstitut fir Marktforschung, Evaluation und Strukturentwicklung (WIMES) und Architekturbiiro Michael Brauer

8 Demographiebericht der Hansestadt Wismar

BertelsmannStiftung, www.wegweiser-kommune.de
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Grafik 3: Einwohnerprognose entsprechend Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes

2.3.3

2005 nach Szenarien bis 2020 und der Bertelsmann-Stiftung bis 2025

Leerstand von Gebauden und Wohnungen

Hinsichtlich der geschéatzten Bevélkerungsentwicklung macht es Sinn, diese nochmals an den
verfugbaren Wohnungen zu hinterfragen. Dazu erfolgten ergénzende Betrachtungen zum Leer-

stand bzw. Sanierungsstand der Geb&aude.

Im Jahr 2005 gab es in der Altstadt 5.329 Wohneinheiten, davon standen zu dieser Zeit 789 WE
leer. Bezogen auf die Einwohnerzahl 2005 betrug die mittlere Haushaltgrof3e in der Altstadt ca.
1,6 Personen. Die Leerstandsquote wurde mit 14,8 % ermittelt. Von den nicht genutzten Woh-
nungen befanden sich 458 in 163 komplett leer stehenden Gebauden. 34 der leerstehenden Ge-
baude wurden seit 2005 wieder saniert und sind heute wieder bewohnbar, wodurch sich der Leer-
stand um etwa ein Finftel vermindert hat. Die statistischen Angaben hierzu wurden dem Bericht

zum Monitoring — Stadtentwicklung firr das Foérdergebiet Altstadt* entnommen.

Somit dirften heute etwa noch 500 bis 600 WE leer stehen. Setzt man fiir alle diese Wohnungen
ebenfalls eine mittlere HaushaltgréRe von 1,6 an, kénnten bei voller Ausnutzung des leer stehen-
den Wohnraumes fast bis zu 1.000 Einwohner in der Altstadt hinzukommen. Dabei ist die Neube-
bauung von Brachen noch nicht bertcksichtigt. Daraus kann abgeleitet werden, dass die Trend-
fortschreibung der Einwohner auf 8.500 bis 2020 durchaus eine realistische Einwohnerzahl ergibt,

die sich perspektivisch ggf. sogar noch weiter erhéhen kann.

* Monitoring — Stadtentwicklung fur das Fordergebiet Altstadt

im Auftrag der Hansetsdat Wismar
Wirtschaftsinstitut fur Marktforschung, Evaluation und Strukturentwicklung (WIMES), 2007
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2.3.4

2.3.5

2.3.6

Pkw-Bestand und Motorisierungskennziffer

In der Altstadt betrug der Pkw-Bestand der Einwohner am 01.01.2010 2 949 Pkw. Dieser Wert ist
seit 2008 stabil, davor gab es eine deutliche Veranderung im Pkw-Bestand, was ggf. auf eine ver-
anderte Statistik zuriickzufuhren ist. Die Motorisierungskennziffer betragt damit 2010 etwa 384
Pkw/ 1000 Einwohner. Bliebe die Motorisierung zukiinftig etwa gleich, kann daraus ein zusatzli-
cher Stellplatzbedarf fir die Bewohner bis zum Jahr 2020 von ca. 315 Stellplatzen ermittelt wer-

den (bezogen auf 8.500 Einwohner).

Beschaftigte im Altstadtbereich

Die Anzahl der Beschéftigten in der Altstadt betrug gemaR der Statistik der Hansestadt Wismar
zum Stand Dezember 2007 insgesamt ca. 4 700.

Es wird auf Grund des weitgehend fortgeschrittenen Sanierungstandes der Altstadt einerseits und
der demografischen Entwicklung andererseits davon ausgegangen, dass die Zahl der Angestell-
ten in der Altstadt dieses Niveau behalten wird. Den grundsatzlichen Trends der Einwohnerab-
nahme in Gesamtstadt und Region sowie auch der Reduzierung der Bevolkerung im Erwerbstati-
genalter stehen die weitere Zunahme der Bedeutung der Altstadt als Dienstleistungs- und Einzel-
handelsstandort sowie als Wohnstandort mit all seinen Folgefunktionen gegeniiber. Sofern die
Standortwahl der neuen Kreisverwaltung auf die Altstadt von Wismar fallt, kann sich hier kurzfris-

tig eine signifikante Zunahme der Beschatftigtenzahlen ergeben.
Touristen
Die Statistik der Stadt gibt die Anzahl der Ubernachtungen in der Hansestadt Wismar in Beher-

bergungsbetreiben ab einer Kapazitat von 9 Betten an. Diese ist in nachfolgender Grafik 4 fir die

vergangenen 10 Jahre dargestellt.
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Grafik 4: Entwicklung der Ubernachtungszahlen in Wismar
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Deutlich wird, dass die Zahl der jahrlichen Ubernachtungen groRen Schwankungen unterliegt, de-
ren Ursache hier nicht interpretiert werden kann. Insgesamt wird aber eine deutlich steigende
Tendenz der Ubernachtungszahlen seit 2004 deutlich. Im Jahr 2009 lagen diese bei ca. 252.000
Ubernachtungen pro Jahr.

Zu diesen Ubernachtungszahlen kommen weitere Touristen aus Privatvermietungen, Wohnmobi-
len und Wassersport hinzu, so dass sich die Ubernachtungen auf ca. 330.000 pro Jahr belaufen.
In dieser Statistik nicht enthalten sind Tagestouristen, Familien- und Freundesaufenthalten, Auf-
enthalte in eigenen Ferienhdusern bzw. —wohnungen. Diese missten noch hinzugerechnet wer-

den, allerdings liegen daflr keine Werte vor und eine Abschéatzung ist sehr schwierig.

Auch im Tourismuskonzept der Hansestadt Wismar® wird auf diesen Nachteil in den statistischen
Erhebungen hingewiesen. Allerdings kdnnen Annahmen zum Tagestourismus getroffen werden.
Dazu wurden Angaben aus der Gastebefragung im Rahmen des Sparkassen-
Tourismusbarometers® hinzugezogen. Im Ergebnis dieser Ermittlung wird die Anzahl der Tages-
touristen der Stadt Wismar im Jahr 2009 mit ca. 210.000 abgeschatzt.

3. Dimensionierung des Stellplatzangebotes und Grundsatze der Neuordnung

3.1 Leitlinien fir die Konzeptentwicklung

In der Analyse wurden Erkenntnisse zusammengetragen, die die Nutzung des Parkraumes im
Detail beschreiben. In der Diskussion der Analysen wurden diese Erkenntnisse hochmals fokus-
siert. Deutlich wurde vor allem, dass die Verteilung der Nutzergruppen auf den vorhandenen
Parkraum nicht den wichtigsten Bedurfnissen entspricht und von den in den Leitlinien formulierten
Grundsatzen stark abweicht. Dabei ist vor allem die starke Ubernutzung des Parkraumes der Alt-
stadt (sowohl die Strallenraume als auch die zielnah gelegenen peripheren Stellplatze) durch die
Nutzergruppe der Beschéftigten hervorzuheben, die derzeit tagsiiber groRe Bestandteile des
Parkraumes zu Lasten der anderen, eigentlich zu priorisierenden Nutzergruppen in Anspruch
nimmt. Aus den Leitlinien, die bereits unter Berlicksichtigung der Erfahrungen aus den anderen
Stadten formuliert wurden, lassen sich insbesondere vier Grundséatze extrahieren, die priméar Ein-

fluss auf die anstehende Neuordnung des Stellplatzangebotes haben:

> Starkere Offnung der Altstadt fir Kunden und Besucher (Stellplatze zielnah, Verfig-
barkeit wird héher bewertet als Kostenfreiheit)
> Verbesserung der Angebote fir Touristen (altstadtnah, durch Einbindung in PLS gut

auffindbar, Information und Ausstattung, Kosten werden akzeptiert)

® Tourismuskonzeption der Hansestadt Wismar (Entwurf)
Hansestadt Wismar, April 2010

® Sparkassen-Tourismusbarometer
Befragung zur Gastezufriedenheit in der Hansestadt Wismar 2009
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3.2
3.21

> Parken der Bewohner Uber spezifische Regelungen sichern (reines Bewohnerparken
und Mischformen in den rechtlich zulassigen Grenzen)

> Beschaftigte auf noch akzeptablen externen Standorten konzentrieren — Verlagern
statt Verdrangen (gréRere Entfernungen, geringere Standards, kostenfrei, keine Verdran-

gung in die Wohngebiete zulassen).

Hinzuweisen ist darauf, dass die beiden ersten Punkte die eigentliche ,,Aktion“ beinhalten, der drit-
te und der vierte Anstrich lediglich eine ,Reaktion” auf die aus der Aktion resultierenden Wirkun-
gen. So kénnen die ersten beiden Punkte nur durch eine Bewirtschaftung einer gré3eren Anzahl
von Stellplatzen umgesetzt werden. Dies hat die Reduktion der durch Bewohner frei nutzbaren
Stellplatze und eine Verdrangung der Beschéftigten zur Folge. Daher sind Malihahmen zur Siche-

rung des Parkens der Bewohner zwangslaufig.

Die Schaffung ausreichender Alternativangebote fur die Beschaftigten ist ein Punkt, dem seitens
der Verfasser in Wismar ein héherer Stellenwert beigemessen wird, als in anderen Stadten. Dies-
bezilglich sei insbesondere auf das nicht sehr dicht besiedelte Umland und damit zusammenhan-
gend auf das fur Berufstatige mit flexiblen Arbeitszeiten sehr oft unzureichende OPNV-Angebot
verwiesen. Zudem ergaben die ersten Aufnahmen, dass die vorhandenen Bebauungsstrukturen
eine bessere Befriedigung der Bedurfnisse der Beschaftigten aus dem Umland zulassen, als dies

in vielen anderen Stadten der Fall ist.

In der Diskussion mit den Vertretern der Birgerschaft am 1. Februar 2011 sowie den Biirgern in
einer offentlichen Veranstaltung am 17. Marz 2011 kam deutlich zum Ausdruck, dass die formu-

lierten Leitlinien fir die Konzeptentwicklung durch Biirgerschaft und Biirger mitgetragen werden.

Stellplatzbedarf in Analyse und Prognose

Raumliche Betrachtungsebenen

Bereits in der Analyse wurde verdeutlicht, dass das System des Ruhenden Verkehrs der Altstadt
nur im Kontext mit dem Umfeld zu betrachten ist. So wird ein wichtiger Teil der Verkehrsnachfra-
ge der Altstadt auf umliegenden Parkplatzen realisiert. Auch die Leitlinien zielen darauf ab, eine
Entlastung der Altstadt herbeizufihren und die Stellplatznachfrage starker als bisher an der Peri-
pherie zu konzentrieren. Die weiteren Ausfiihrungen zum Ruhenden Verkehr werden daher in drei

raumliche Untersuchungsschwerpunkte gemaf Grafik 5 gegliedert.

Den ersten Untersuchungsbereich stellt die Altstadt selbst dar. Sie ist von einem Hauptstraf3en-
ring umschlossen und klar von den umliegenden Gebieten abgegrenzt. Die maximale Entfernung

von den umgebenden Straf3en bis zum Mittelpunkt der Altstadt betragt etwa 500 m.

Daran schliel3en sich die verschiedenen Parkplatze an, die direkt an der Peripherie der Altstadt

liegen und u. a. auch das Gebiet des alten Hafens mit abdecken. Die maximale Entfernung bis
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zum Ziel Altstadt als ganzes betragt ca. 200 m (im Regelfall noch weniger) und die Altstadt befin-

det sich standig in direkter Sichtweite.

Die dritte Betrachtungsebene beinhaltet alle weiter weg gelegenen Parkplatze, die also einen
FuBweg von mehr als 200 m bis zum Altstadtrand erfordern und von denen die Altstadt nicht in
jedem Fall als Ziel sichtbar ist.

Altstadtkern

- Bewohner (wohnungsnah, ganztigiges Parken,
geringe Kosten)

- Kunden/ Besucher (zielnah, Parkdaueri. d.R. < 4 Std.,
Gebihren Gblich)

- weitere Nutzergruppen (zielnah, langere Parkdauern,
Gebiihren méglich)

Parkplatze am Altstadtring

- Touristen (nah zu Altstadt und Hafen, schnell aufiindbar,
komfortabel, Parkgebiihren Gblich)

- Kunden/ Besucher (nah zu ausgewahlten Zielen,
mit langeren Aufenthaltszeiten, Parkgebiihren lblich)

- Bewohner (in der Altstadt nicht realisierbare
Parkraumnachfrage - zunehmend, nah zu peripheren
Wohnstandorte, maglichst geringe Kosten)

Parkplatze in der Umgebung der Altstadt

- Beschaftigte (in zumutbarer Entfernung, geringe
Standards, kostenfrei) )

- Touristen (als Reserve beim "Uberlaufen" der
Ebene 1+2 an Tagen mit Veranstaltungen oder
MNachfragespitzen)

Grafik 5: rAumliche Betrachtungsebenen und maRRgebende Nachfragegruppen

3.2.2  Stellplatznutzung im Altstadtkern

Eine Stellplatzbedarfsprognose mit exakter Ableitung eines zukinftigen Bedarfs ist vor dem Hin-

tergrund der verschiedenen flexiblen Randbedingungen nicht méglich. Somit ist die Ableitung des

zukinftigen Stellplatzbedarfs auf folgenden Grundlagen vorzunehmen:

o] derzeitige Stellplatznutzung durch die verschiedenen Nutzergruppen,

o] stadtspezifische Einschatzung und Willensbildung zur Befriedigung der Bedirfnisse der
verschiedenen Nutzergruppen

o] perspektivische Entwicklungen und daraus resultierenden Einflissen auf die Stellplatz-
nachfrage

Die mafgeblichen Erkenntnisse aus den bisherigen Analysen sollen nachfolgend nochmals in
Schlagsatzen zusammengefasst werden, um daraus in Uberlagerung mit den Leitlinien und den

beschriebenen Entwicklungen die wichtigsten Eckdaten des MaRhahmekonzeptes abzuleiten.
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Insbesondere sind folgende Punkte hervorzuheben:

o] Der Parkraum innerhalb der Altstadt ist den ganzen Tag und auch in den Nachtstunden
voll ausgelastet. Nur im Sudosten bestehen in den Tagesrandbereichen noch nennens-
werte Reserven.

o] Der derzeitige Stellplatzbedarf der Bewohner kann bereits derzeit innerhalb der Altstadt
nicht vollstandig gedeckt werden. Insgesamt ca. 2.200 Stellplatzen (davon ca. 360 auf pri-
vaten Flachen) steht ein derzeitiger Parkraumbedarf von etwa 2.500 Stellplatzen gegen-
Uber (2.950 angemeldete Pkw, davon zwischen 10 und 15 % nicht anwesend). Damit er-
fullt die Altstadt die Einschatzung gemafl der Verwaltungsvorschrift zur StVO als ,stadti-
sches Quartier mit erheblichem Parkraummangel”.

o] Das derzeitige Defizit wird durch Abstellung der Fahrzeuge auf den Parkplatzen an der
Turmstral3e sowie den weiteren altstadtnah gelegenen peripheren Parkplatzen gedeckt.

o] Perspektivisch erhéht sich dieses Defizit allein aus der Einwohnerzunahme der Altstadt
von derzeit ca. 300 Stellplatzen auf bis zu 600 Stellplatze. Weitere Stellplatze werden
durch die angestrebte Entlastung der Quartiere im Innern und durch noch anstehende
Umgestaltungen von Stral3en- und Platzraumen entfallen.

(o] Insgesamt kann zukinftig mit einem nicht in der Altstadt zu befriedigenden Parkraum-
bedarf allein von den Bewohner mit 800 bis 1000 Stellplatzen gerechnet werden. Dieser
Bedarf tritt vor allem in den Abend- und Nachtstunden auf und muss an der Peripherie der
Altstadt abgefangen werden.

o] Die derzeit starkste Parkraumnachfrage tagsiber tritt mittags auf. Hier haben etwa 50 %
der Bewohner in den unbewirtschafteten Bereichen ihren Stellplatz verlassen und 100 % in
den bewirtschafteten Bereichen. Damit stehen tagstber etwa 1.000 Stellplatze im Stral3en-
raum anderen Nutzergruppen zur Verfligung. Wirde man die an der Peripherie abgestell-
ten Bewohnerfahrzeuge (etwa 200 bis 300) zusatzlich beriicksichtigen (Nachrickeffekte
bei Einfihrung von Bewohnerparken), stehen noch etwa 700 bis 800 Stellplatze zur Verfi-
gung. Diese Spanne von 700 bis 1.000 Stellplatzen kénnte man derzeit auch als Ober-
grenze einer sinnvollen Bewirtschaftung auffassen.

o] Gemal den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift zur StVO dirfen maximal 50 % der Stell-
platze fur reines Bewohnerparken ausgewiesen werden. Somit besteht ein Potenzial fur
das Bewohnerparken von etwa 900 Stellplatzen (bei ca. 1.800 Stellplatzen im Strafl3en-
raum). Von diesen Vorgaben kann nach oben abgewichen werden, wenn in den unmittel-
bar angrenzenden Stadtbereichen ausreichend Parkstande fur den Gemeingebrauch zur
Verfugung stehen (gemaf § 45 VwV zur StVO). Hiervon kann in Wismar dann ausgegan-
gen werden, wenn die altstadtnahen Stellplatze am umgebenden Stral3enring 6ffentlich

verfiigbar sind.

GemaR den formulierten Leitlinien ist die Ubernutzung des Stellplatzangebotes im Altstadtkern
durch die Beschaftigten zu Gunsten anderer Nutzergruppen zu reduzieren. Dies ist nur mdglich,

wenn durch die Einfihrung einer Bewirtschaftung das derzeit mogliche Dauerparken in Gré3en-
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ordnungen reduziert wird. Da auch Bewohner in der Regel Dauerparker sind, miissen gesonderte
Regelungen fir die Bewohner getroffen werden. Unabhéngig von der Art der Bewirtschaftung soll

nachfolgend die Nutzung im Bestand der anzustrebenden Nutzung gegeniubergestellt werden.

12:00 Uhr 21:00 Uhr

Sonstige

unbewirtschafte, 15%

Bewohner
40%

Beschaftigte
40%

Bewohner
85%

Gaste/ Kunden/
Besucher
20%

Grafik 6: Stellplatznutzung im Altstadtkern im Bestand (gemaR Analyse)

Achtzig Prozent des Parkraumes werden derzeit tagstiber etwa zu gleichen Anteilen von Bewoh-
nern und Beschéftigten genutzt (siehe Grafik 6). Dabei handelt es sich vor allem um die unbe-
wirtschafteten Stellplatze. Nur ca. 20 % der Stellplatze stehen weitgehend anderen Nutzergrup-
pen zur Verfigung. In den Abend- und Nachtstunden werden etwa 85 % des Parkraumes durch
die Bewohner genutzt, nur ca. 15 % durch andere Nutzer (z.B. Ubernachtungsgaste, Beschéftigte
Gastronomie, etc.). Diese Art der Nutzung ist im Grunde genommen nicht zu beanstanden. Eine
vollstandige Nutzung des Parkraumes in dieser groRen Flache ausschlieRlich durch Bewohner ist

weder anzustreben noch konform mit der StVO.

Die festgestellte Nutzung und die Art der Bewirtschaftung bzw. Nichtbewirtschaftung gehen in ei-
nem sehr hohen Mal3e konform. Perspektivisch sollte zur Erreichung der beschriebenen Ziele
(Leitlinien) etwa folgende Parkraumnutzung erreicht werden (Grafik 7):

12:00 Uhr 21:00 Uhr
Sonstige
15%

oe Wil nschaﬂel

Bemhm'p"h,,

Gaste/ Kunden/
Besucher
50%

Bewohner
50%

Bewohner
85%

Grafik 7: anzustrebende Stellplatznutzung im Altstadtkern

Tagsuber sollte der Parkraum vor allem den Bewohnern, aber auch Gasten, Kunden und Besu-
chern zur Verfugung stehen, was durch BewirtschaftungsmafRnahmen erreicht werden kann. Es
ist nicht zwingend erforderlich, frei nutzbare Stellplatze vorzuhalten.
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3.2.3

3.2.4

In den Abendstunden und Nachtstunden sind Anderungen in der Nutzung nicht erforderlich. So-
fern keine ausschlieRenden Bewirtschaftungsmafinahmen ergriffen werden, wird sich die Nutzung
gegeniiber dem Bestand kaum andern. In den spaten Nachmittagsstunden, in denen die nachfra-
ge der Bewohner wieder zunimmt und die Nachfrage durch Kunden und Gaste sukzessive ab-

nimmt fihren ggf. Mischnutzungen zu einer ausgewogenen Nutzung des Stellplatzangebotes.

Im Altstadtkern zukiinftig nicht abzudeckende Parkraumnachfrage

Die Umsetzung der zuvor formulierten anzustrebenden Stellplatznutzung kann nicht alle Interes-

sen bericksichtigen und fuhrt zu Verlagerungen der Parkraumnachfrage. Im Einzelnen sind dies:

o] Anteile des Bewohnerparkens tagsuber, die in den festgelegten Bewohnerparkbereichen
keinen Stellplatz mehr finden

o] Anteile des Bewohnerparkens nachts, die auf Grund der sehr starken Nachfrage der Be-
wohner nicht mehr im Altstadtkern bertcksichtigt werden kénnen (derzeit ca. 300 Stellplat-
ze, zukiinftig bis zu 600 Stellplatze)

o] Beschaftigte, die auf Grund der Bewirtschaftung des Parkraumes ausgeschlossen werden
(die GroRRenordnung der derzeit tagsiber zeitgleich abgestellten Fahrzeuge wurde in der

Analyse mit etwa 350 ermittelt).

Diese Nachfrage auf den Parkplatzen am Altstadtring bzw. in der Umgebung der Altstadt aufzu-

fangen.

Stellplatznutzung auf den Parkplatzen am Altstadtring

Den Parkpléatzen am Altstadtring werden im Bestand vor allem die Parkplatze an der Turmstral3e,
die Parkplatze Zeughaus und Schiffbauerdamm sowie die an der Kopenhagener Stral3e und am

Busbahnhof zugeordnet. Aus der Analyse waren vor allem folgende Punkte hervorzuheben:

o] Die Parkplatze am Altstadtring sind bis auf wenige (nicht gut auffindbare Parkplatze) in den
Zeiten der hauptsachlichen Nachfrage (9.00 und 15.00 Uhr) weitgehend ausgelastet.
o] Reserven bestehen nur in geringem Umfang und sind vor allem an den schlecht auffind-

baren bzw. am weitesten von der Altstadt weg gelegenen Platzen verfiigbar.

o] Am Altstadtring wird bereits heute ein Teil des Parkens der Bewohner aufgefangen.
o] Die attraktivsten Platze laufen in den friihen Morgenstunden durch Beschéftigte zu.
o] Den spéter eintreffenden Kunden, Géasten und den Touristen stehen nur die Stellplatze zur

Verfligung, die sozusagen als Rest nicht mehr durch Beschéftigte belegt werden.
o] Die Anzahl der durch Beschéftigte abgestellten Fahrzeuge wurde mit etwa 450 in den Zei-

ten der Nachfragespitzen (um die Mittagszeit) ermittelt.
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3.2.5

Eine Umnutzung ist hier mit folgenden Pramissen anzustreben:

= Die attraktiven, weil altstadtnah und gut auffindbar gelegenen Stellpléatze sind vorrangig
den Touristen zur Verfiigung zu stellen (nur durch Bewirtschaftungsmaf3nahmen maglich)

= Kunden und Gaste, die langer in der Altstadt verweilen oder altstadtrandnahe Ziele haben,
sollen auch hier Parkplatze finden und erst gar nicht in die Altstadt einfahren

= Bewohner, die in der Altstadt selbst keinen Stellplatz mehr finden sollen hier mdéglichst
kostenfrei Parken

= Ubernachtungsgaste konnen hier kostenguinstig inr Fahrzeug abstellen

= Beschéftigte sind nur dann zu bericksichtigen, wenn das Gesamtstellplatzangebot hier

Uberschiisse ausweist, was aber derzeit nicht erkennbar ist

Aus den Uberlegungen zur Parkraumnutzung ist abzuleiten, dass auch die Stellplatze am Alt-
stadtring durchgehend zu bewirtschaften sind. Da hier kein exklusives Bewohnerparken geschaf-
fen werden soll, ist die Nutzung durch Bewohner tber entsprechende Mischformen abzusichern.
Dariiber hinaus kdnnen die Parkplatze am Altstadtring auch zu einem Anteil dauervermietet wer-

den, so dass sich hier Geschaftsleute und ggf. auch Beschéftigte einen Stellplatz sichern kénnen.

Einzelne kleinere Parkpléatze am Altstadtring kdnnen auch weiterhin unbewirtschaftet bleiben und
damit vorrangig den Beschéftigten zur Verfigung gestellt werden. Als Beispiel hierfur ist der
Parkplatz Dahimannstral3e zu benennen. Voraussetzung dafir ist, dass fur den jeweiligen Stand-
ort kein besonderer Bedarf entsprechend den oben formulierten Zielstellungen besteht oder die

Parkplatze schlecht aufzufinden sind.

Weitere Parkpléatze in der Umgebung der Altstadt

Weiter abseits vom Altstadtring befinden sich vor allem die Parkplatze, die den Beschéftigten zur
Verfugung gestellt werden sollen. Im Bestand sind hier die Parkplatze Poeler Stra3e und Wei-
dendamm aufzufiihren. Diese Parkplatze benétigen keinen besonderen Standard und sollen kos-
tenfrei betrieben werden. Durch die Bewirtschaftung der Parkplatze direkt am Altstadtring wird

sich die gewiinschte Verlagerung des Beschéftigtenparkens ergeben.

Die GroRenordnung des in der Umgebung der Altstadt zu entwickelnden Stellplatzangebotes
kann nur grob Uberschlagen werden. Aus den Analysen ging hervor, dass auf den Parkplatzen
Weidendamm, Poeler Stral3e und Dahlmannstral3e eine Reserve von ca. 190 Stellplatzen in der
Normalzeit und ca. 120 Stellplatzen in der Ferienzeit bestand. Geht man von einer vollen Verlage-
rung der Beschéftigten aus Altstadt von den benannten Parkplatzen am Altstadtring aus, sind et-
wa 800 Fahrzeuge, die Beschéftigten zuzuordnen sind, neu in der Umgebung der Altstadt zu be-
riicksichtigen. Bei einer mittleren Reserve von ca. 150 Stellplatzen waren also unter gegenwarti-

gen Nachfragebedingungen ca. 650 neue Stellplatze anzubieten.
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3.3

Grundsétze der Bewirtschaftung und Finanzierung

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass in Stadten mit einer hohen Nachfrage im
Ruhenden Verkehr durch Besucher, Gaste und Touristen eine kostendeckende Entwicklung und
Bewirtschaftung des Parkraumes mdglich ist. Inwiefern dies bei einer so grundsétzlichen Umstel-
lung wie in Wismar anstehend bereits von Anfang an méglich ist, kann wegen fehlender Erfah-

rungswerte aus anderen Stadten nicht belegt werden.

Alle hier aufgezeigten anzustrebenden Verlagerungswirkungen sind grundsatzlich auch bei Ver-
zicht auf die Ausweitung der finanziellen Bewirtschaftung denkbar, da bereits eine Begrenzung
der Parkzeiten nachfragesteuernd wirkt. Dies gilt jedoch nur, wenn den dann erforderlichen um-
fassenden zeitlichen Regelungen auch eine ebenso umfassende Kontrolle gegenubersteht. Dies
wuirde jedoch bedeuten, dass dem Verzicht auf Einnahmen auf der einen Seite relevante Ausga-
ben fur die Kontrollen auf der anderen Seite gegeniberstiinden. Auch mussten alle MaRnhahmen
zur Aufwertung und Instandhaltung des Parkraumes aus dem laufenden Etat beglichen werden.
Damit stiinde die Entwicklung des Parkraumes einschlieBlich seiner Kontrolle im standigen Kon-

flikt zu anderen kommunalen Vorhaben, wie der Sanierung von Schulen, sozialen Projekten etc.

Um diesen Konflikt zu vermeiden hat es sich in der absolut Uberwiegenden Zahl der Stadte
durchgesetzt, in Gebieten mit hoher Nachfrage im Ruhenden Verkehr und Konflikten zwischen
verschiedenen Nutzergruppen zu einer flachenhaften finanziellen Bewirtschaftung Uberzuge-

hen. Die Einnahmen aus der Bewirtschaftung haben vor allem folgenden Zwecken zu dienen:

o] Finanzierung des Kontrollpersonals einschlieZlich der erforderlichen technischen Ausstat-
tung,
o] Querfinanzierung der Verwaltung des Bewohnerparkens, welche durch die Regelungen mit

einer Maximalgebuhr in der Regel nicht kostendeckend betrieben werden kann,

o] Zumindest anteilige Bereitstellung finanzieller Ressourcen fir die Entwicklung des Park-
raums (Herrichten von Parkplatzen, Ausstattung, Weiterentwicklung Parkleitsystem)

o] Anteilige Finanzierung der erforderlichen Ausstattung und ihrer dauerhaften Wartung und
Pflege (Parkscheinautomaten, Schrankenanlagen, etc.)

o] Langfristig Schaffung finanzieller Ressourcen fiir die Realisierung hochbaulicher Anlagen

des Ruhenden Verkehrs (Parkhauser, Parkpaletten und Tiefgaragen)

Insbesondere bei den Investitionen sind wenn méglich auch Fordermittel einzuwerben. Jedoch
sind auch dann Eigenmittelanteile erforderlich, die aus der Bewirtschaftung des Parkraumes ge-

wonnen werden sollten.
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4. Parkraumkonzept und Bewirtschaftungskonzept
4.1 Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung in der Altstadt

GemaR den vorstehenden Rahmenbedingungen und Zielen wird kurzfristig die finanzielle Bewirt-
schaftung der StraBenrdume in der Altstadt ausgeweitet. Erganzend zu den bereits derzeit be-
wirtschafteten Bereichen sollen weitere Bereiche ausgewéhlt werden. Eine Auflistung der bewirt-
schafteten Bereiche im Bestand und der als bewirtschaftungsfahig eingeschétzten Bereiche
bzw. StralRenabschnitte enthlt die folgende Tabelle 1:

finanziell bewirtschaftete Stellplatze 194
Mecklenburger Stral3e (Parkplatz) 36
Markt 38
DankwartstraRe 40
Marienkirchplatz (PP und StraRenraum) 80
fur die Bewirtschaftung geeignete Stral3en 531
MuhlenstralRe 28
Mecklenburger Stral3e 77
Neustadt 43
Ziegenmarkt 33
Breite StralRe 58
BademutterstraRe 10
Grol3schmiedestralle 7
Baustral3e 102
Papenstralle 34
Libsche StralRe (Westteil) 50
ABC-StralRe/Schweinsbriicke/Hinter dem Chor (teilw.) 20
Claus-Jesup-Stralie 69

Tabelle 1:  bewirtschaftete und fiir eine Bewirtschaftung geeignete StraBenraume der Altstadt
(' nach eigenen Aufnahmen 2010)

Bei voller Ausschopfung der als grundsatzlich fur eine Bewirtschaftung geeigneten Stralienab-
schnitte konnen innerhalb der Altstadt etwa 700 Stellplatze bewirtschaftet werden. Damit wird
deutlich, dass nicht alle derzeit fremd genutzten Stellplétze in eine Bewirtschaftung tberfuhrt wer-
den sollten. Die Auswahl der in die Bewirtschaftung einzubeziehenden Stral3enabschnitte und
Stellplatze erfolgt im Rahmen des Realisierungskonzeptes unter Berlicksichtigung weiterer ortli-
cher Einflussfaktoren.

Insbesondere wegen ihrer rAumlichen Enge wurden zahlreiche StraRenabschnitte als nicht geeig-
net fur bewirtschaftetes Parken eingestuft. Aber auch die schlechte Anbindung von ansonsten
durchaus geeigneten Stral3enabschnitten fihrte dazu, dass diese nicht in die zu bewirtschafteten
Bereiche aufgenommen wurden. Hier ist als Beispiel die Strale Spiegelberg zu erwdhnen. Die

nachfolgende Grafik 8 stellt die eingeschatzte Eignung der Stral3en dar.
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Grafik 8:  Einschatzung der StraBenabschnitte hinsichtlich ihrer Eignung zur Bewirtschaftung

(konkrete Zuordnung erfolgt erst im Realisierungskonzept)
4.2 Organisation der nicht bewirtschafteten StralRenabschnitte in der Altstadt
Geht man davon aus, dass alle grundsatzlich geeigneten Stral3enabschnitte auch in die Bewirt-

schaftung einbezogen wirden, ergibt sich folgende Aufteilung in bewirtschaftete bzw. nicht be-

wirtschaftete Stellplatze:

derzeit
bewirtschaftete
Stellplatze
194
13%

fur Bewirtschaftung
geeignete Stellplatze
531
34%

mogliche Stellplatze
fur Bewohnerparken
818
53%

Grafik 9: Verhaltnis der bewirtschafteten Stellplatze im StraBenraum zu den nicht bewirtschafteten
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Wie Grafik 9 zeigt, kbnnen maximal in Summe 47 % der Stellflachen im StraRenraum (und auf
Parkplatzen) finanziell bewirtschaftet werden, wenn man der vorgeschlagenen Eignungsbewer-
tung folgt. Dies bedeutet aber im Umkehrschluss, dass nach den Grundsétzen der Verwaltungs-
vorschrift zur StVO nicht alle verbleibenden Stellpléatze fir das Bewohnerparken genutzt werden

durften. Hierzu gibt es folgende Handlungsalternativen:

a) Heranziehen der in der Verwaltungsvorschrift und daraus sinngemalf abgeleitet in der EAR
dargestellten Ausnahmebestande. Danach kénnen die 50 % Bewohnerparken Uberschrit-
ten werden, wenn in den unmittelbar angrenzenden Stadtbereichen ausreichend Park-
stéande fur den Gemeingebrauch zur Verfigung stehen. Dies kdnnte in Wismar dann so
gewertet werden, wenn die altstadtnahen peripheren Parkplatze (z.B. Kopenhagener Stra-
Re, Turmstralle, Schiffobauerdamm) fir den Gemeingebrauch nutzbar sind.

b) Ausweisung der zu 50 % verbleibenden Stellpléatze in einer Mischform des Bewohnerpar-
kens, also als zeitlich beschrankte oder finanziell bewirtschaftete Stellflachen mit dem Zu-
satz ,Bewohner mit Parkausweis Nr. ... frei“ (siehe hierzu jedoch Anmerkungen in Kap.
4.1))

C) Verzicht auf eine gesonderte Beschilderung und Freigabe als unbewirtschafteter Stellplatz.

Vor dem Hintergrund des hohen Defizits bei den Stellplatzen fur die Bewohner einerseits und dem
Ziel einer Verminderung des Quell- und Zielverkehrs in der Altstadt wird Umsetzung von Hand-
lungsalternative a) im Grundsatz empfohlen. Die schliel3st Mischformen jedoch in Einzelféllen nicht

aus, z.B. am St. Marien-Kirchhof.
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4.3
4.3.1

Parkraumangebot am Altstadtring

Aktuell nutzbare Parkplatze

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Neustrukturierung des Stellplatzangebotes in

der Altstadt mit der Erweiterung der Bewirtschaftung und der Einfuhrung von Bewohnerparken in

einem Zeitraum von etwa zwei (bis maximal drei) Jahren erfolgt. In diesem Zeitraum wird es an

der Peripherie der Altstadt erforderlich sein, auf die vorhandenen, bereits als Parkplatze genutz-

ten Flachen zuriickzugreifen und wenn mdoglich weitere, bereits im Besitz der Stadt befindlichen

Flachen oder perspektivisch zu erwerbende Flachen zu entwickeln. Dazu wurde durch die Ver-

waltung bereits eine erste Analyse und Bewertung potenzieller Flachen durchgefiihrt. Diese Fla-

chen sind in der nachfolgenden Grafik 10 dargestellt.
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Grafik 10: derzeit genutzte und optionale Flachen fur Parkierungsschwerpunkte

Nachfolgend sollen die wichtigsten bestehenden Flachen (blau dargestellt und nummeriert) sowie

optionalen Flachen (rot dargestellt und nummeriert) aus verkehrsplanerischer Sicht bewertet wer-

den. Unter Bericksichtigung der bereits durch die Verwaltung zusammengetragenen Argumente

erfolgt dann eine Empfehlung fur die Einbeziehung der Flachen fir den Ruhenden Verkehr bzw.

den Verzicht darauf. Die grau dargestellten Flachen sind entweder bereits aus den weiterfiihren-
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den Betrachtungen ausgeschieden oder haben hinsichtlich des Gesamtsystems ruhender Verkehr

der Altstadt nur eine nachgeordnete Bedeutung.

Parkplatz Kopenhagener Stra3e/ Wasserstral3e (1)

Der Parkplatz Kopenhagener Stral3e/Wasserstralde ist guinstig zur Altstadt und zum Historischen
Hafen gelegen. Auf Grund seiner raumlichen Nahe ist er dazu geeignet, Gaste- und Besucherver-
kehr sowie touristische Verkehre aufzunehmen. Damit sollte er in die finanzielle Bewirtschaftung
einbezogen werden. Die Flache wird bereits derzeit als Parkplatz genutzt und ist im Besitz der

Hansestadt Wismar.

Langfristig ware dieser Standort auch geeignet, ein Parkhaus mit gréRerer Kapazitat aufzuneh-
men, da sowohl der Alte Hafen als auch die Altstadt selbst durch den Einzugsbereich gut abge-
deckt werden. Insbesondere ist es auch mdglich, von Osten oder Norden anfahrende Fahrzeuge
noch vor dem Hafen aufzufangen, so dass tendenziell einer zu starken Verkehrsbelastung an der

Schnittstelle Hafen — Altstadt entgegengewirkt werden kann.

Parkplatz Kopenhagener StralRe (2)

Nordlich der Stockholmer Stral3e schliefdt sich eine weitere, derzeit als Parkplatz genutzte Flache
an. Die Flache liegt bereits etwas abseits und ist fir Besucher keine sehr gunstige Moglichkeit.
Der Parkplatz ist vom Grundsatz her geeignet, als unbewirtschaftete Flache vor allem Beschéftig-
te aufzunehmen. Sollte die Gesamtbilanz jedoch unausgewogen sein, ist die Einbeziehung in die

Bewirtschaftung denkbar.

Sofern Flache (1) als Parkhaus mit entsprechender Kapazitat entwickelt werden kann, ist eine

anderweitige Nutzung von Flache (2) denkbar.

Parkplatze an der TurmstralRe (3)

Die Parkplatze an der Turmstrale setzen sich aus verschiedenen Teilflachen zusammen. Die
Flachen liegen ideal an der Siidostseite der Altstadt und weisen kirzeste fuBllaufige Verbindun-

gen zur FuBgéngerzone und zum Marktplatz auf.

Auf Grund der idealen Lage ist der Standort Turmstral3e geradezu fur das Parken von Besuchern,
Gasten und Touristen pradestiniert. Wenn durch eine Bewirtschaftung bestehender Flachen eine
Entlastung von hier in gro3er Anzahl parkenden Beschéftigten erfolgt, kann der Parkplatz schnell
diesen gewtinschten Nutzergruppen (Besucher, Gaste, Touristen) besser zuganglich gemacht
werden. Zu beachten sind jedoch eventuelle Verdrangungseffekte in die sudlich gelegenen

Wohngebiete.

Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass auf Grund der Lage im Stadtgeflige die Flachen an der
Turmstral3e einem hohen stadtebaulichen Entwicklungsdruck unterliegen. Es kann keinesfalls da-

von ausgegangen werden, dass mittel- bis langfristig die flachige Fahrzeugabstellung eine sinn-

530_Bericht Stufe Il.doc



Ingenieurbiro fir Verkehrsanlagen und -systeme
Konzept Ruhender Verkehr Altstadt Wismar, Stufe Il — Planungskonzept Seite 33

4.3.2

volle Option darstellt. Wiinschenswert ist hier die frilhzeitige Realisierung eines Parkhauses, wo-
durch die Flachensicherung an diesem fur das Parken unverzichtbaren Standort gelingt und ggf.
dadurch auch neue Akzente fir die Verwertung der verbleibenden Flachen entstehen. Da sich die
Flachen im Eigentum der Stadt Wismar befinden, wére eine Umsetzung so bald wie mdglich an-

Zustreben.

Parkplatz Zeughaus (4)

Der Parkplatz Zeughaus ist gut ausgebaut und befindet sich direkt an der Ulmenstrale gegen-
Uber dem historischen Zeughaus mit der Bibliothek und anderen Einrichtungen. Damit besteht
hier klarer Bedarf an Kurzzeitparkplatzen, der durch die Bewirtschaftungsform zu sichern ist. Falls
auf Grund seiner bisher ausschlieBlich zeitlichen Bewirtschaftung die Nachfrage so erhéht, dass
das Parken an der Bibliothek nicht mehr gesichert werden kann, ist auch dieser Parkplatz in die
finanzielle Bewirtschaftung einzubeziehen. Er sollte jedoch nicht in das Parkleitsystem einbezo-

gen werden, da er nicht vorrangig fiir Touristen vorgesehen ist.

Parkplatz Schiffbauerdamm (5)

Beim Parkplatz Schiffbauerdamm handelt es sich um eine sehr grofRe, nur teilweise befestigte
Flache, welche sich nicht im Eigentum der Stadt Wismar befindet, aber derzeit als Parkplatz ge-
nutzt wird. Mit insgesamt 270 Stellplatzen handelt es sich um eine bedeutsame GréfRenordnung

hinsichtlich der Gesamtbilanz fiir die Altstadt.

Der Parkplatz verfiigt Giber eine ideale Lage unmittelbar westlich des Hafens mit Blick auf die Alt-
stadt und auch in Néhe des stark gastronomisch gepragten Bereiches rund um den Lohberg. Be-
sucher, Gaste und Touristen, die aus Richtung West zum Alten Hafen bzw. zur Altstadt fahren
kénnen hier (als Pendant zu Schwerpunkt 1 an der Kopenhagener StralRe) aufgefangen werden.
Auf Grund der ginstigen Lage und der dadurch préferierten Nutzung durch die beschriebenen
Nutzergruppen sollte der Parkplatz finanziell bewirtschaftet und in das Parkleitsystem einbezogen

werden.

Potenzielle Erweiterungsflachen

Zu den aufgeflihrten derzeit bereits genutzten Standorten kommen folgende potenziellen Erweite-

rungsflachen hinzu:

Flachen zwischen Poeler Strafle und Kopenhagener Stral3e (6)

Zwischen der Poeler Stral3e und der Kopenhagener Stral3e befinden sich nordlich des ZOB meh-
rere Teilflachen, die generell fiir eine Umnutzung als Parkplatze in Frage kommen. Durch die La-
ge hinter dem ZOB ist der Blick auf die Altstadt etwas verstellt, auch ergibt sich aus der 6rtlichen
Situation heraus kein touristisch hervorhebenswerter und sich ohne besondere Kennzeichnung

selbst erschlieender Weg zu den touristisch relevanten Zielen der Altstadt.
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Das besondere Potenzial dieser Flachen besteht jedoch darin, dass man direkt an die Funktionen
des ZOB andocken kann. Aus Sicht des Verfassers wére daher die Nutzung durch Reisebusse
und ggf. ergdnzend durch Wohnmobile anzustreben. Dafur kann ggf. auch auf die bereits reali-
sierte Infrastruktur fur Hafennutzer an der Kopenhagener Stral3e zurtickgegriffen werden (Dusch-
mdoglichkeiten). Andernfalls ware die Nutzung durch Beschéftigte (also unbewirtschaftet) zu erwa-

gen. Die Flachen befinden sich teilweise im Eigentum der Stadt und teilweise im Eigentum Dritter.

Flachen 6stlich der Poeler Straf3e (7)

Ostlich der Poeler StraRe schlieBen sich zwischen Bahnhof und Bahnhofstrale weitere potenziell
fur den Ruhenden Verkehr nutzbare Flachen im Bereich der ehemaligen Bahnanlagen an. Eine
Besonderheit dieser Flache besteht darin, dass sie Uber den noch genutzten Bahnsteigtunnel hin-

weg lauft.

Die Flachen sind durchaus sehr altstadtnah gelegen und kénnen am westlichen Ende Uber die
Stralle Am Poeler Tor und auf der dstlichen Seite ggf. auch unter sehr reizvoller Nutzung des e-
hemaligen Zugangs zum Bahnhofstunnel und weiterfihrend tber die Muhlengrube gut mit dem
Innern der Altstadt verbunden werden. Dabei wéaren verschiedene Nutzungsoptionen denkbar.
Vor der Uberlegung, ob an dieser Stelle Gaste, Kunden und Touristen oder Beschéftigte bertick-
sichtigt werden sollten, ist eine Prifung des Bedarfs an P+R-Parkplatzen vorzunehmen. Da der
Bahnhof auch zukiinftig einen wichtigen Ubergang vom Verkehrssystem Bahn zu den (auch tou-
ristischen) Zielen in Wismar darstellt, ware eine Verkniipfung mit der touristischen Nachfrage im

Ruhenden Verkehr durchaus denkbar.

Eine provisorische Nutzung der ehemaligen Gleisbereiche erscheint kaum als méglich, da auch
sichere Anbindungen an das offentliche StralRennetz herzustellen sind. Insofern ist die kurzfristige

Nutzung fur den Ruhenden Verkehr eher unwahrscheinlich.

Langfristig erscheint der Standort jedoch durchaus als gut geeignet. Seine Entwicklung ist jedoch
in einen engen Zusammenhang zu stellen mit der stadtebaulichen und freiraumbezogenen
Entwicklung der gesamten ndérdlichen Altstadtkante. Durch die Umnutzung von Bahnflachen,
den damit zusammenhéngenden Abbruch von Funktionsgebdauden und die Neuaufbindung der
Poeler Stral3e erdffnen sich vollig neue Entwicklungsperspektiven, die bei einer gestlickelten Be-
trachtung jedoch nicht in ihrer gesamten Tragweite herausgearbeitet werden kdnnen. Ggf. ist die
Neuordnung der ndérdlichen Altstadtkante Uber die Kopenhagener Stral3e hinweg bis an die Ha-

fenflachen zu tGberdenken.

Flachen an der Rostocker StrafRe westlich der Bahnanlagen (8)

Am o6stlichen Ende der von der Altstadt kommend als Sackgasse vor den Gleisen endenden Ros-
tocker StralRe verfligt die Stadt Uber eine Brachflache, auf welcher bis zu 50 Stellplatzen unterge-
bracht werden kénnten. Die Lage der Flache abseits von den interessanten Zielen macht sie fir

Gaste, Kunden und Touristen uninteressant. Auch durfte in diesem Teil der Altstadt kein vordring-
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liches Defizit im Bewohnerparken bestehen. Somit verbleiben vor allem die Beschéftigten als po-

tenzielle Nutzergruppe an diesem Standort.
Auf Grund der nicht optimalen Anbindung an das Stral3enhauptnetz und der stérenden Beeinflus-
sung der daneben liegenden Wohngeb&aude ist die Nutzung dieser Flache zum Parken aber eher

als ungunstig zu bewerten, zumal sie erst fiir diesen Zweck herzustellen ware.

Flachen an der Kanalstraf3e (9)

Sudlich der Hochbriicke im Zuge der Dr.-Leber-Stral3e befindet sich eine als Gewerbegebiet aus-
gewiesene Flache. Die derzeit einzige Nutzung erfolgt durch die Firma Schottel GmbH, die einen
groRen Teil der Flache mit ihren Firmengebauden belegt und ihr Firmengelande jetzt noch erwei-
tert hat.

Auf dem freien Teil der Flache ist eine Nutzung durch Ruhenden Verkehr denkbar, wobei férder-
mittelrechtliche Aspekte zu beachten sind. Die Flache ist vom StraBenhauptnetz aus lber die Ka-
nalstral3e gut erreichbar, ohne dass Wohnlagen beeintrachtigt werden. Auf Grund der Lage der
Flache kommt jedoch fast nur das Parken fir aus der Altstadt verlagerte Beschaftigte in Frage.
Fur diesen Zweck verflgt sie jedoch Uber sehr gute fu3laufige Verbindungen zur sudlichen Alt-
stadt.

Die Flache selbst und die letzten Meter der Anbindung sind jedoch vor einer Nutzung fir das Par-
ken umfassend herzurichten, wobei provisorische Lésungen vor dem Hintergrund vermuteter
Tragfahigkeitsdefizite im Untergrund eher unwahrscheinlich sind. Daher stellt sich die Frage, ob
das Parken an diesem Standort durch Vorgriff auf zuklnftige Entwicklungen gesichert werden
kann. So lange keine weitere gewerbliche Nutzung erfolgt, kdnnte Parken als geeignete Zwi-
schenlésung an diesem Standort betrieben werden. Die Anlagen kénnten bei entsprechender
Planung so hergestellt werden, dass sie auch zukinftig zur Absicherung des Beschéftigtenpar-
kens an einem sich entwickelnden Standort zu nutzen sind. Die Herstellung der Anbindung an die

Kanalstral3e stellt einen Beitrag zur besseren Vermarktung dieses Gebietes dar.

Flachen der ehemaligen Hansebau (10)

Hinter dem Parkplatz am Schiffbauerdamm befinden sich weiter, potenziell nutzbare Flachen. Die
Flache, auf der sich vormals die ehemalige Hansebau befand und eine benachbarte Brachflache
am ehemaligen Holzhafen sind verkehrlich etwa gleich zu bewerten. Beide Flachen sind noch in
interessanter Lage zur Altstadt und zum Alten Hafen, befinden sich aber sozusagen in der ,2. Rei-
he“. Damit sind sie fur Touristen Kunden, Gaste und Touristen kaum noch interessant, weisen fir
Beschéftigte im Altstadtbereich durchaus noch sehr giinstige kurze Verbindungen zu vielen maf3-
geblichen Zielen auf. Mit 500 m FuBweg werden groRe Teile der nérdlichen und der westlichen
Altstadt erreicht.
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4.4

Die Herstellung der provisorischen Nutzbarkeit dieser Flachen erscheint mit angemessenem Mit-
teleinsatz moglich. Wahrend die Flache der ehem. Hansebau offenbar dauerhaft fir die Nutzung
durch Beschaftigte hergerichtet werden kdnnte, sind bei der Flache am ehemaligen Holzhafen for-
derrechtliche Aspekte zu beachten. Ggf. ist aber eine Interimsnutzung mdglich, bis andere Fl&-

chen verfugbar sind.

Stellplatzbilanz am Altstadtring

In der Aufsummierung der Stellplatze am Altstadtring entsprechend den grundsatzlichen Empfeh-
lungen in Tabelle 2 und den zeitlichen Mdglichkeiten der Realisierung kénnen folgende Eckdaten

fur das potenzielle Stellplatzangebot benannt werden:

o] Kurzfristig Ausweisung von ca. 600 finanziell bewirtschafteten Stellflachen auf bestehen-

den Parkplatzen mdglich

o] Mittelfristig ca. 200 weitere finanziell bewirtschaftete Stellplatze am Bahnhof

o] Mittel- bis langfristig zusatzliche Kapazitaten durch Hochbauten an den Standorten Ko-
penhagener StraRe/ Wasserstral3e und auf dem jetzigen Parkplatz Schiffbauerdamm madg-
lich bzw. anzustreben

o] Kapazitatserweiterung am Standort Turmstral3e bei Realisierung eines Parkhauses

o] ca. 500 Ersatzstellflachen fur Beschéaftigte zur Verlagerung von den vorderen in die vom
Altstadtring aus hinteren Bereiche kurz- bis mittelfristig denkbar

Ifd. Nr. |Parkplatz/Flache Kapazitat |kurzfristige Empfehlungen

vorhandene Parkplatze

1|Kopenhagener Stral3e/ 110|finanzielle Bewirtschaftung
Wasserstralle

2|Kopenhagener Stral3e 50]vorerst keine Bewirtschaftung

3|TurmstralRe 470]teilweise Bewirtschaftung

4|Zeughaus 60]vorerst zeitliche Einschrankung

5(Schiffbauerdamm 320{finanzielle Bewirtschaftung

potenzielle Parkplatze

6|Flachen zwischen Poeler und 80| mittelfristige Entwicklung fur
Kopenhagener Stral3e Busse und Caravane
7|Flachen ostlich der Poeler StralRe 200|mittelfristige Entwicklung fir Pkw,
(sudlich Bahnhof) Bewirtschaftung denkbar
8|Flachen an der Rostocker StralRe 50]vorerst keine Bericksichtigung
im Konzept
9|Flachen an der Kanalstral3e 150|kurzfristige Entwicklung fiir

Beschaftigtenparken als
Zwischennutzug bis
Gebietsbesiedlung

10|Flachen ehem. Hansebauflache >400]kurzfristige Entwicklung der
Teilflache ehem. Hansebau fur
Beschaftigtenparken

Tabelle 2: Stellplatzkapazitaten und Potenziale am Altstadtring
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4.5

Weitere Potenziale fir das Parken der Beschéaftigten in der Umgebung der Altstadt

Zusatzlich zu den unmittelbar in der Nahe des Altstadtringes gelegen Parkplatze befinden sich
weitere Parkplatze bzw. entwicklungsfahige Flachen mit Relevanz fir das Beschéaftigtenparken
der Altstadt. Die derzeit bereits genutzten Parkplatze Weidendamm, Poeler Strale und Kopenha-
gener StralRe sollen an dieser Stelle nicht noch einmal beschrieben werden. Wie bereits erwahnt,
sind hier aktuell (unter Berticksichtigung des Parkplatzes Dahlmannstral3e) noch Reserven in ei-
ner GrélRenordnung zwischen 120 und 180 Stellplatzen vorhanden, die noch fur die Verlagerung
von Beschaftigtenparken genutzt werden kénnen. Jedoch wird der Parkplatz Poeler StralRe auf
Grund der Realisierung der StraRenunterfiihrung voraussichtlich entfallen, wodurch ca. 45 Stell-

platze verloren gehen.

Perspektivisch ist dartiber hinaus eine Entwicklung auf folgenden Flachen denkbar:

Flachen an der Schweriner Strale (11)

Als potenzielle Standorte wurden hier durch die Verwaltung die Flachen des ehemaligen HEVAG-
Gelandes sowie eine benachbarte Flache (,Wallgarten Schweriner Straf3e") identifiziert. Beide
Flachen liegen in einer fur Beschaftigte noch sehr giinstigen Lage zur Altstadt. Bis zur Peripherie
der Altstadt sind es 300 m, bis zum Markt 700 m Entfernung. Von Stiiden kommend existiert auf

der Schweriner Stral3e bereits eine Linksabbiegespur in das Gelande hinein.

Jedoch sind verschiedene Probleme vorhanden, die kurz aufgefiihrt werden sollen:

o] Die Flachen der ehemaligen HEVAG befinden sich nicht im stadtischen Besitz
o] Es ist von starken Altlasten im Untergrund auszugehen (ehemaliger Gasspeicher)
o] Die Zufahrt (gemeinsame Zufahrt einschlie3lich der Flachen Wallgéarten) ist zu schmal und

kann nur mit baulichen Eingriffen in Gebaude auf dem ehemaligen HEVAG-Gelande erwei-

tert werden.

Diese Argumente sind im Grundsatz sehr schwerwiegend und kdnnen dazu fuihren, dass dieser
Standort aus den weiteren Betrachtungen ausgeschlossen werden muss. Dennoch sei darauf
hingewiesen, dass bei gemeinschaftlicher Herangehensweise durch den Eigentimer der Flachen
und der Stadt Wismar ein hoher beiderseitiger Nutzen entstehen kénnte. Da die Flache durchaus
eine sehr glnstige Lage besitzt und kaum andere Standorte fir das Auffangen der verlagerten
Fahrzeuge der Beschaftigen aus der sidlichen Halfte der Altstadt bestehen, wird eine weitere

Prifung mit der Option einer mittelfristigen Nutzbarkeit von Teilflachen empfohlen.

Weitere Flachen an der Ostseite der Schweriner StraRe (Schiitzenwiese) stehen fiir eine Nutzung

durch ruhenden Verkehr nicht mehr zur Verfiigung.
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Flachen am Gerberhof (12)

Am Gerberhof steht eine Brachflache im Eigentum der Stadt Wismar zur Verfiigung, auf der ca.

160 Stellplatze untergebracht werden kdnnten. Die Entfernung zur Altstadt betragt etwa 400 m,
wobei die Bahnanlagen zu queren sind. Die Zufahrt zu den Flachen kann Uber den Philosophen-

weg und die StralRe Schwarzkopfhof erfolgen.

Die Lage der Flache zur Altstadt ist fir Wismarer Verhaltnisse sehr ungilinstig, so dass voraus-
sichtlich nur eine geringe Bereitschaft zur Nutzung dieser Flachen besteht. Wegen der wenigen
Alternativen im Ostbereich der Altstadt ist ggf. eine probeweise Entwicklung von Teilflachen

denkbar. Nachteilig ist jedoch die Anbindung die durch Wohnstraf3en fiihrt (Schwarzkopfenhof).

Potenzielle Erweiterungen am Standort Poeler Stra3e (13)

Mit der Planung der Unterfiihrung an der Poeler StraRe ergeben sich Anderungen im Gleisbild der
Hafenzufahrt, die voraussichtlich zum Entfall des derzeitigen Parkplatzes Poeler StraRe flihren,
da die ErschlieRung dieser Flache voraussichtlich nicht mehr mdéglich ist. In Abhéngigkeit vom Er-
gebnis der Planungen kénnte es aber ggf. mdglich sein, neue Flachen im Bereich bisheriger
Bahnanlagen auf der Westseite der Poeler StralRe zu erschlieBen. Dies macht aber nur dann
Sinn, wenn die fulaufige Anbindung an die Altstadt in hoher Qualitat gewahrleistet werden kann.
Ob und in welcher Grdlienordnung potenzielle Flachen hier erschlossen werden kénnen, ist erst
mit Abschluss der Planungen zur Stralenunterfilhrung abschéatzbar. Es wird jedoch ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die Entwicklung dieses Standortes auch vor dem Hintergrund des
Haupteinzugsbereiches Insel Poel aus touristischen Griinden Sinn machen wirde. Dabei sollten
alle Flachen vom Busbahnhof bis zur enemaligen LadestraRe in die Uberlegungen einbezogen

werden, da eine Flachenneuordnung mit Realisierung der Stral3enunterfiihrung ohnehin ansteht.

Weitere Teilflachen an der Burgermeister-Haupt-StraRe und am Westhafen wurden nicht weiter
betrachtet, da sie in zu groRer Entfernung zur Altstadt liegen (Burgermeister-Haupt-Stral3e) oder

auf benachbarten Flachen bereits grof3ere Angebote bestehen (Westhafen).
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4.6 Bewirtschaftung des Parkraumes

Fur die Bewirtschaftung werden in Anlehnung an die Zoneneinteilung vom Dezember 2007 nur

geringe Anpassungen erforderlich. Die Zone | umfasst den Kernbereich der Altstadt mit dem

Marktplatz und dem Nahbereich der zu- bzw. abfiihrenden Stral3en (siehe Grafik 11, bisherige

Grenze rot gestrichelt dargestellt). Zone | soll tagstber vor allem den Kurzparkern vorbehalten

bleiben. Der Bereich sollte finanziell bewirtschaftet werden, wobei die Gebihren hdher liegen soll-

ten, als in Zone Il. Fir die Bewirtschaftung in Zone | wird folgender Vorschlag unterbreitet:

Gebuhrenhthe
Maximale Parkdauer
Tageskarten
Bewirtschaftungszeit

Sonderformen Bewohnerparken

Wehnmobilpark

Grafik 11:

1,50 €/ Stunde

2 Stunden

nein

09.00 bis 20.00 Uhr

Bewohner mit Parkausweis von 17.00 bis 10.00 Uhr frei

(Wechselprinzip)

[J Pobter, strafie,

ZONE IV].

Vorschlag fiir die Zoneneinteilung der Parkraumbewirtschaftung (die rot gestrichelte Linie stellt

die Grenze der Zone | gemaR den Festlegungen von 2007 dar, endgultige Festlegung erfolgt

im Realisierungskonzept)
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Zone Il beinhaltet alle bewirtschafteten Stellplatze innerhalb des Altstadtringes mit Ausnahme der

Zone . Hier wird folgende Bewirtschaftung (ebenfalls nach dem Wechselprinzip) vorgeschlagen:

Gebuhrenhéhe 1,00 €/ Stunde

Maximale Parkdauer 3 Stunden

Tageskarten nein

Bewirtschaftungszeit 09.00 bis 20.00 Uhr

Sonderformen Bewohnerparken Bewohner mit Parkausweis von 17.00 bis 10.00 Uhr frei

(Wechselprinzip)

Die nicht bewirtschafteten Stellplatze werden fur das Bewohnerparken gekennzeichnet.

Zone lll umfasst die direkt am Altstadtring gelegenen Parkierungsschwerpunkte, die schwer-
punktmafig den Kunden, Besuchern und Touristen vorbehalten werden sollen. Die Konditionen
unterscheiden sich von Zone Il durch die Hochstparkdauer, preiswerte Tageskarte und die Be-

riicksichtigung von Bewohnerparken.

Gebuhrenhéhe 1,00 €/ Stunde

Maximale Parkdauer unbegrenzt

Tageskarten Tageskarte fur 4 € (24 Stunden)
Bewirtschaftungszeit 09.00 bis 20.00 Uhr

Sonderformen Bewohnerparken Bewohner mit Parkausweis ganztagig frei

Zone |V beinhaltet alle weiteren Parkplatze auRerhalb der Zone llI. Hier wird im Grundsatz davon
ausgegangen, dass keine finanzielle Bewirtschaftung erfolgt. Jedoch ist auf eventuelle Verdran-
gungen aus den Zonen Il und Il mit geeigneten MaRnahmen zu reagieren (z.B. Kurzparken mit

Freigabe fiir die Bewohner).

Die vorstehenden Konzeptvorschlage sollen sinngemaR verstanden werden. In der Durcharbei-
tung des Realisierungskonzeptes kann es erforderlich werden, einzelne Modifizierungen vorzu-
nehmen, um die Rechtssicherheit der einzufihrenden Regelungen sicherzustellen und uner-
winschte Nebeneffekte im Detail auszuschlief3en.
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Fir die Sicherung des Bewohnerparkens stehen verschiedene Regelungen zur Auswahl. Aus den

einschlagigen Empfehlungen der Regelwerke und den Erfahrungen in den Stadten Iasst sich ab-

leiten, dass das Trennprinzip grob mit Negativ-Beschilderung entsprechend Grafik 12 die sich

am meisten durchsetzende Anwendung darstellt. Das Bewohnerparken wird hier durch ein allge-

meines Parkverbot (Z 286 StVO) und der Erganzung mit dem Zusatz ,Bewohner mit Parkausweis

Nr ......

frei“ gesichert. Die Verwendung
von Zeichen Z 286 verdeutlicht dabei, dass
in den entsprechend ausgeschilderten
StraBen ansonsten nicht geparkt werden
darf. Es wird davon ausgegangen, dass die
entsprechend gekennzeichneten Bereiche
von weniger Parksuchverkehr frequentiert

werden.

4.7 Parkmadglichkeiten fir die Bewohner
4.7.1 Bewohnerparkbereiche
Bewohner 10-24 h
!
p) .. |
286 Gebietsfremde
Langzeitparker
Gebietsfremde
_BEEV\E}?IIEI’ ] {)2[)_32 Klll‘}{zeilp;ll']\'er
frei , -
| Liefern und 5
II Laden 0-24h
Grafik 12: Bewohnerparken nach dem Trennprinzip (grob) mit Negativ-Beschilderung
4.7.2  Nutzung der bewirtschafteten Bereiche durch Bewohner

Aus hauptsachliche Nutzungsform fiir die bewirtschafteten Bereiche wird das Wechselprinzip

wie in Grafik 13 dargestellt empfohlen. Hierbei sind die tagstber bewirtschafteten Bereiche

abends auch durch die Bewohner kostenfrei nutzbar (tagsiiber nur mit Gebuhr). Dabei ist es auch

mit
Parkschein

Bewohner

mit Parkausweis
M L

frei 18-9h

314

1044-30/
1040-30

| Bewohner

18-9 h

frei
0-18 h
Park-
schein

Gebietsfremde
Langzeitparker

Ende
bis
Beginn
Be-
dien-

| pflicht

Gebietsfremde
Kurzzeitparker

Liefern und
[Laden

0-24 h

moglich, Anfang und Ende der

gebihrenpflichtigen Zeiten anders

festzulegen, als Ende und Anfang der
durch die Bewohner frei nutzbaren Zeiten.

Dieses ist insbesondere auch dahingehend

interessant, dass die bis in die
Abendstunden anhaltende Parkraum-
nachfrage durch Kunden, Géaste und

Touristen einer Gebuhrenpflicht unterlegt

werden kann, wahrend Bewohner

beispielsweise bereits ab 17.00 Uhr die
kostenfrei

gebihrenpflichtigen Bereiche

nutzen kénnen.

Grafik 13: Parken nach dem Wechselprinzip in den bewirtschafteten Bereichen
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4.8

Die Nutzung des Mischprinzips, nach welchem die Einwohner die bewirtschafteten Stellplatze
auch tagsuber kostenfrei mit nutzen kdnnen, wird fir Wismar im Grundsatz nicht empfohlen.
Griunde dafiir sind, dass die angestrebte Offnung der Altstadt fir Gaste damit wieder in Frage ge-
stellt wird, da die Anzahl der bewirtschaftungsfahigen Stellplatze sich als nicht sehr hoch heraus-
gestellt hat und somit von einer hohen Grundauslastung durch die Bewohner auszugehen ist. Zu-
dem — und das belegen die vorliegenden Untersuchungen eindeutig — sinken die je Parkstand
oder Parkscheinautomaten erzielbaren Einnahmen so deutlich ab, dass u. U. sogar mit einem
dauerhaften Zuschussbetrieb gerechnet werden muss. In begrenzten Teilbereichen kann auch
das Mischprinzip zweckmafig sein, was jedoch im Rahmen des Realisierungskonzeptes festzu-

legen ist.
Bereiche fiir das Bewohnerparken

Die maximale Ausdehnung der Bereiche fiir Bewohnerparken wird in der Verwaltungsvorschrift
zur StVO mit 1000 m angegeben. Damit ware die Ausweisung eines einzigen Bewohnerparkbe-
reiches innerhalb der Altstadt mdglich. Davon wird jedoch auch aus den in der Verwaltungsvor-
schrift und in der ausgewerteten Literatur aufgefiihrten Grinden abgeraten. Insbesondere sind
dann Einwohnerfahrten von Nord nach Sid oder Ost nach West innerhalb der Altstadt zu befurch-

ten.

& )
{ L ) & Pogter, Straftiy
C Kopentagenaf
Strafle m
= r 5 &

% i P |

%\ oK

Strafle/ Waasarstrafia Busbanaed

Bewohnerparkbereich
Nord

Wohnmobilpark

Zeunhaus,

2 Topmatraie 2
[H f Tutmatraie 3

blirger Bir,

Dahimafinstrafia

Grafik 14: Vorschlag Bewohnerparkbereiche Altstadt Wismar (Festlegung im Realisierungskonzept)
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4.9

4.10

Hinzu kommt, dass die Uberschreitung des 50 %-Anteils von Bewohnerparkplatzen am Stellplatz-
angebot im StralRenraum nach Verwaltungsvorschrift ausdriicklich an kleinteiligere Bereiche ge-

koppelt ist.

Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, insgesamt zwei Bewohnerparkbereiche einzurichten, die
den ndrdlichen und den sudlichen Teil der Altstadt mit der Trennlinie Lubsche Stra3e - Altwismar-
stral3e beinhalten (siehe Grafik 14). Dies ermdglicht auch spezielle Regelungen fiir eine Mitnut-
zung durch Bewohner der zukilnftig bewirtschafteten Parkplatze an der nérdlichen (Schiffbauer-
damm, Kopenhagener Strafl3e) und sudlichen Peripherie (Turmstral3e) einzurichten. Die genaue

Abgrenzung der Bewohnerparkbereiche erfolgt im Rahmen des Realisierungskonzeptes.

Technische Einrichtungen

In den StralRenrdaumen der Altstadt kdnnen herkdmmliche Parkscheinautomaten verschiedener
Hersteller eingesetzt werden. Dabei sollte auf solche Automaten orientiert werden, die einerseits
durch die Versorgung tber ein Solarmodul mit geringsten Tiefbauleistungen auskommen und an-

dererseits jederzeit frei programmierbar sind.

Die Parkierungsschwerpunkte am Altstadtring (Zone lIl) sollten so weit wie moglich mit Beschran-
kungsanlagen ausgeristet werden, was die Herstellung eindeutiger Zu- und Ausfahrten erfordert.
Dadurch entfallt einerseits die Kontrolle der auf den Parkierungsschwerpunkten abgestellten
Fahrzeuge, andererseits ist die Erfassung und Anzeige des Auslastungszustandes maglich. Sol-
che Anlagen wéren beispielsweise an den Parkplatzen Schiffbauerdamm, Poeler Stral3e oder
Turmstral3e einsetzbar. Zudem liefern diese Anlagen eine gut weiterzuverarbeitende Statistik mit
Anzahl, Beginn und Ende der Parkvorgange. Dauermieter oder Bewohner kénnten solche Park-

platze mit einer entsprechenden Chipkarte nutzen.

Parken von Reisebussen

Im Bestand kénnen Reisebusse an der Dr. Leber-Stral3e (6 Busse) und am ZOB (4 Busse) abge-
stellt werden. Weitere Stellplatze in der GroRschmiedestral3e wurden 2010 aufgehoben. Perspek-
tivisch wird eine Biindelung am ZOB bzw. am Bahnhof vorgeschlagen, wobei die derzeitige Ka-
pazitat von insgesamt 10 Bussen nochmals deutlich erhdht werden sollte (15 bis 20 Busse). Am
neuen Standort ware im Detail zu prifen, welche Funktionen durch den ZOB oder den Bahnhof
bereits gewahrleistet sind und welche Funktionen ergéanzt werden missen. Diese Flachen liegen
so altstadtnah, dass gesonderte Ausstiegsmdglichkeiten in der Altstadt nicht zwingend erforder-

lich erscheinen. Uber Gebiihren fiir das Busparken ist gesondert zu entscheiden.

Bei kurzfristigen Umnutzungen an der Dr.-Leber-Strale/Turmstraf3e mit eventuellem Entfall der

dortigen Busstellplatze sollte zeitgleich Ersatz geschaffen werden.

530_Bericht Stufe Il.doc



Ingenieurbiro fir Verkehrsanlagen und -systeme
Konzept Ruhender Verkehr Altstadt Wismar, Stufe Il — Planungskonzept Seite 44

Kosten und Einnahmen

Investitionskosten

Zur Verdeutlichung der entstehenden Kosten wird nachfolgend eine erste Kostenschatzung vor-
genommen und den zu erwartenden Einnahmen gegeniber gestellt. Der gréte Kostenblock ent-
steht durch die in der Anfangsphase anstehenden Investitionen. Diese umfassen die Parkschein-
automaten (PSA) in den StralRenrdumen, die Beschilderung in den StraRenraumen, die bauliche
Herstellung der einzelnen Parkplatze (Flachenbefestigung und Kennzeichnung) sowie die Herstel-

lung der Zufahrtsbeschrankung und das Aufstellen des Kassenautomaten.

Investitionskosten (kurzfristige MaRnahmen)

o] Kosten fiir ca. 30 zusatzliche PSA (Stuckpreis ca. 7.500 €) 225.000 €
o] Beschilderung StralRenraume (pauschal) 20.000 €
o] Anpassung Parkleitsystem (pauschal) 50.000 €
o] Beschrankung und Kassenautomat PP Schiffbauerdamm 25.000 €
o] bauliche Herstellung PP ehem. Hansebau (300 Stpl. provisorisch) 200.000 €
o] bauliche Herstellung PP Kopenh. Str./ Wasserstr. (110 Stpl. dauerhaft) 180.000 €
o] Beschrankung und Kassenautomat PP Kopenhagener Str. 3 25.000 €
o] bauliche Herstellung Teilflachen PP Turmstrale (200 Stpl. prov.) 120.000 €
o] Beschrankung und Kassenautomat PP Turmstral3e 25.000 €
o] bauliche Herstellung PP an der Hochbriicke (150 Stpl. dauerhaft) 150.000 €
o] Herstellung Anbindung KanalstraRRe bis Parkflachen Hochbriicke 120.000 €

vorlaufige Gesamtkosten 1.140.000 €

Fur die wesentlichen Komponenten des Konzeptes sind Aufwendungen in einer Héhe von ca. 1,1
Millionen Euro erforderlich. Fur einen Teil der MalBnahmen ist voraussichtlich eine Foérderung
mdglich, so dass sich die tatsédchlichen Investitionskosten erheblich reduzieren kénnen. Darin
nicht enthalten sind die erforderlichen Planungskosten, die pauschal mit 10 % der Investitions-

summe veranschlagt werden sollten.

Deutliche Kostenverschiebungen ergeben sich, wenn statt der Herstellung von Parkplatzen (z. B.
an der Turmstral3e oder an der Kopenhagener Stral3e/ Wasserstral3e) gleich eine Realisierung in

Form von Hochbauten fiir den Ruhenden Verkehr erfolgt.
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5.2

5.3

Kosten fur Wartung und Kontrolle

Neben den Investitionen sind laufende Kosten zu berlcksichtigen. Dazu gehoéren vor allem die
Wartungskosten fir die Parkscheinautomaten, Schrankenanlagen und Kassenautomaten sowie
die Kosten fur die Kontrollen. Dazu lassen sich aus den vorliegenden Quellen folgende Kosten-

satze ableiten:

Jahrliche laufende Kosten

o] Wartungskosten fiir 38 PSA (davon 30 neu), ca. 1.000 € je PSA 38.000 €
o] Wartungskosten fir 3 Kassenautomaten, ca. 2.000 € je Automat 6.000 €
o] Wartungskosten fiir 3 Schrankenanlagen, ca. 3.000 € je Anlage 9.000 €
o] Jahrliche Abschreibungen der Investitionen fur Anlagen (10 % p.a.) 27.000 €
o] Kosten fir etwa 12 erforderliche Kontrollkrafte, ca. 50 T€ je Kraft 600.000 €
o] Kosten fiir zentrale Verwaltung, Pauschale 150.000 €

Summe der jahrliche laufenden Kosten 830.000 €

In den Kosten fiur die zentrale Verwaltung sind die Einsatzorganisation der Kontrollkrafte und die
Kosten fiir die Ausgabe der Bewohnerparkkarten enthalten. Abschreibungen fir die baulichen An-

lagen wurden nicht eingerechnet.

Einnahmen

Den Investitionskosten und den laufenden Kosten stehen jahrliche Einnahmen gegeniiber. Diese
generieren sich vor allem aus den Einnahmen iber die Parkschein- und Kassenautomaten. Da
bei den Kosten auch die Ausgabe der Bewohnerparkkarten eingerechnet wurde, sind die daraus

resultierenden Einnahmen auch einzubeziehen.

Hinzu kommen die Einnahmen aus der Kontrolltatigkeit. Es besteht grundsatzlich keine Zielstel-
lung darin, durch das Verteilen von Mahnbescheiden Einnahmen zu erzielen. Dennoch sind die
Erfahrungswerte aus anderen Stadten heranzuziehen, die deutlich belegen, dass auf Grund der
haufigen Versto3e gegen die festgelegten Regelungen, die ja Grund fur die Kontrolltatigkeit sind,
auch nicht unwesentliche Einnahmen resultieren. Diese sind in der Gesamtberechnung zu be-

riicksichtigen. Somit ergeben sich folgende Einnahmen:

Jahrliche Einnahmen

o] Einnahmen aus ca. 1.500 Bewohnerparkkarten (je 30 €) 45.000 €
o] Einnahmen von ca. 600 Stellplatzen im Strallenraum mit PSA 480.000 €
o] Einnahmen von ca. 600 Stellplatzen auf Parkplatzen mit Kassenautomat  240.000 €
o] Einnahmen aus der Kontrolltatigkeit von 12 Kréften 400.000 €

Summe der jahrlichen Einnahmen 1.165.000 €
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5.4 Gegenuberstellung der Kosten und Einnahmen

Trotz vieler Unwagbarkeiten konnten auf der Grundlage der Erfahrungswerte aus verschiedenen
Stadten, die in Publikationen aufbereitet vorliegen, sowie Erfahrungswerten aus anderen Stadten,
in denen der Verfasser als Gutachter tatig ist, weitgehend zuverlassige Grundlagen fiir die Ab-
schatzung der Kosten und Einnahmen gewonnen werden. Diese sind im Weiteren mit den Wis-
marer Erfahrungswerten zu verifizieren. Dabei ist jedoch zu beachten, dass z. B. die gegenwarti-
ge Einnahmesituation aus dem bewirtschafteten Parken vergleichsweise weniger Stellplatze nicht

auf eine grol3flachige Erweiterung fortgeschrieben werden kann.

Im Ergebnis zeigt sich, dass eine Kostendeckung fiir die vergleichsweise sehr aufwandigen Maf3-
nahmen zur Steuerung der Parkraumnachfrage moglich ist. Dies deckt sich auch mit den ein-

schlagigen Erfahrungen anderer Stadte. Teilweise wurden sogar deutliche Uberschiisse erzielt.

Unter Berticksichtigung der dargestellten Investitionen in der Anfangsphase ist besteht das prima-
re Ziel in Wismar in einer schnellen Kostendeckung. Sofern tatséchlich Uberschiisse anfallen soll-
ten, kdnnen diese gezielt in die Weiterentwicklung der Anlagen des Ruhenden Verkehrs investiert
werden. Dazu gehort die weitere Aufwertung der Parkplatze (insbesondere fur Kunden, Besucher
und Gaste), der Erwerb von Grundstiicken (z. B. bestehender Parkplatz Schiffobauerdamm) oder

die Bildung von Ricklagen fur die Realisierung von Parkierungshochbauten.
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6. Zusammenfassung und Umsetzungsempfehlungen

Ausgehend von den in der Analyse aufgezeigten Defiziten und derzeitigen Verhaltnissen im Ru-
henden Verkehr der Historischen Altstadt von Wismar wurde ein Konzept fir die Entwicklung des
Parkraumes und seiner Bewirtschaftung erarbeitet, welches auf einvernehmlich diskutierten Leitli-
nien zur Entwicklung der Innenstadt basiert. Kernpunkte des Konzeptes sind vor allem folgende
Punkte:

= starkere Offnung der Altstadt vor allem fiir Kunden und Besucher durch Erweiterung der fi-
nanziellen Parkraumbewirtschaftung (nach dem Wechselprinzip) und der damit verbunde-
nen Verlagerung der Nutzergruppe der Beschéftigten

= kurzfristig die qualitative Weiterentwicklung der bestehenden Parkplatze am Altstadtrand
und die Sicherung einer besseren Verfuigbarkeit fir die Nutzergruppe der Touristen

= mittelfristig die Nutzbarmachung weiterer Standorte fiir das altstadtbezogene Parken sowie
langfristig die perspektivische Entwicklung von Standorten mit Hochbauten fur den Ruhen-
den Verkehr

= Sicherung des Bewohnerparkens durch die Einfihrung entsprechender Regelungen mit
dem Schwerpunkt Trennprinzip grob

= Gewahrleistung der finanziellen Nachhaltigkeit durch Gegeniiberstellung von Investitionen,

laufenden Kosten und Einnahmen

Ausdriicklich hinzuweisen ist darauf, dass die starkere Offnung der Altstadt fir die genannten
Zielgruppen keinen Widerspruch zum grundsatzlichen Ziel der Verkehrsberuhigung geman dem
Managementplan fiir die Altstadt darstellt. Vielmehr wird Parksuchverkehr erheblich reduziert und
in vielen kleinteiligen StraBenrdumen durch die Einfilhrung des Bewohnerparkens die Verkehrs-

belastung erheblich gemindert.

Die Umsetzung des Konzeptes kann in mehreren Stufen erfolgen. Die erste Stufe sollte die kurz-
fristig umsetzbaren MaRnahmen biindeln (mdglichst 2012). Dabei sollte jedoch versucht werden,
bereits gro3e Teile des Konzeptes umzusetzen, um nicht mehrfach wechselnde Zustéande in der
Altstadt zu erzeugen. Als realistisch in Stufe | erscheinen auferdem die Herrichtung der Flache
der ehemaligen Hansebau als Ersatzflache fiir das Parken der Beschaftigten und die Einfiihrung
der Bewirtschaftung an den Standorten Schiffoauerdamm und Kopenhagener StralRe/ Wasser-

straf3e.

In einer zweiten Stufe ab 2013 sollte dann eine Neuorganisation der Stellplatze im Bereich Turm-
stral3e erfolgen (Bewirtschaftung eines Teilbereichs), verbunden mit der Schaffung von Ersatzfla-

chen (z.B. an der Kanalstral3e, wenn méglich).
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Die Nutzbarmachung der verschiedenen Flachen zwischen Kopenhagener Strale und Poeler
Stralle sowie 6stlich der Poeler Stral3e im Bereich der ehemaligen Bahnanlagen erfordert aus
Sicht des Verfassers eine weiterfuhrende planerische Befassung mit dem Thema Nordliche Alt-
stadtkante. Hier sollten die Uberlegungen fiir Anlagen des Ruhenden Verkehrs eingebettet wer-

den in eine stadt- und freiraumplanerische Gesamtkonzeption.

Die konzeptionelle Planung dieser Flachen kénnte ebenfalls kurzfristig beginnen. Die Umsetzung
wird jedoch erst in einem mittelfristigen Zeitraum mdglich sein, weshalb dieser Teil als Stufe Il

bezeichnet wird.

Die weiteren Bestandteile aus dem Parkraumkonzept kdnnen wegen der sich dynamisch entwi-
ckelnden Rahmenbedingungen nicht mehr sinnvoll in Stufen gefasst werden. Als offene Aufgaben
verbleiben insbesondere weitere Untersuchungen zur méglichen Nutzbarmachung von Flachen
an der Schweriner Stral3e in Koordinierung mit dem Eigentimer des ehemaligen HEVAG-
Gelandes (als stdlichem Auffangparkplatz), Betrachtungen zu mdglichen Erweiterungen am
Standort Poeler StralRe in Abhangigkeit der Planungsergebnisse zur Stralenunterfiihrung Poeler
Stral3e (als nordlichem Auffangparkplatz) sowie Untersuchungen und Planungen zur Errichtung
von Hochbauten fir den Ruhenden Verkehr. Hierfur wurden die Standorte Turmstral3e, Kopenha-

gener Stral’e 3 und Schiffbauerdamm empfohlen.

Auf die in Folgeschritten ebenfalls mdgliche Reduktion des ruhenden Verkehrs auf wichtigen Plat-
zen und StraRenrdumen wurde nur am Rande eingegangen. So erscheint es durchaus als win-
schenswert beispielsweise den Markt, den St. Marienkirchhof oder den Platz Am Schilde weiter
vom Parken zu entlasten. Voraussetzung dafiir sind in jedem Fall die im Konzept grundsatzlich
beschriebenen MalRnahmen. In die Ausformung des Realisierungskonzeptes kénnen auch dies-

bezlglich ggf. bereits erste Schritte einfliel3en.

Erganzend ist nochmals nachdriicklich auf die Notwendigkeit einer breiten Offentlichkeitsarbeit
bei Umsetzung vor allem der ersten Stufe zu verweisen. Die Birger sollten durch entsprechende
Publikationen (u. a. Faltblattaktion und Nutzung der Internetprasenz) umfangreich tber die Ziele

und EinzelmaRnahmen informiert werden.

Dariiber hinaus sollte durch ein begleitendes Umsetzungsmonitoring gesichert werden, dass po-
tenzielle negative Effekte rechtzeitig erkannt werden und gegensteuernde MafRhahmen eingeleitet
werden kénnen. Auf Grund der dynamischen Entwicklungen in Wismar und in Folge der sich mit
der Einfihrung der erweiterten Parkraumbewirtschaftung ergeben den Effekte ist eine frihzeitige

Nachjustierung des Parkraumkonzeptes sinnvoll.
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Deshalb sollte die vorliegende Unterlage nicht als fir die ndchsten 10 Jahre unverandert giltiges
Konzept aufgefasst werden, sondern vor allem als Instrument fur die jetzt anstehende Phase der
grundsatzlichen Neuorientierung. In den Fortschreibungen sind dann einzelne Aspekte auf der
Grundlage der dann aktuellen Erkenntnisse weiter auszuformen. Einen diesbeziglichen Aspekt
stellt beispielsweise die derzeit bereits in Anséatzen diskutierte Entlastung weiterer stadtischer
Platzraume vom Ruhenden Verkehr dar. Die Fortschreibung des Konzeptes fir den Ruhenden
Verkehr ist dann sinnvoller Weise in ein Gesamtkonzept fiir die Altstadt bzw. auch fur die Hanse-
stadt Wismar als Ganzes (Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes von 1996) einzubin-

den.
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